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ЧЕЛЯБИНСКАЯ    ОБЛАСТЬ

СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ ЗЛАТОУСТОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

№    85-ЗГО                                          
 
                                     от     31.10.2017 г.     
Об утверждении Положения о порядке 

и условиях предоставления жилых 

помещений муниципального жилого 

фонда Златоустовского городского 

округа в аренду юридическим лицам 

В целях упорядочения использования  жилых помещений муниципального жилищного фонда Златоустовского городского округа юридическими лицами, руководствуясь пунктом 3 части 1 статьи 16 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», частью 2 статьи 671 Гражданского кодекса Российской Федерации, Уставом Златоустовского городского округа 
Собрание депутатов Златоустовского городского округа РЕШАЕТ:

1. Утвердить Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений муниципального жилого фонда Златоустовского городского округа в аренду юридическим лицам (приложение).


2. Опубликовать настоящее решение в официальных средствах массовой информации и разместить на официальном сайте Златоустовского городского округа в сети «Интернет».


3. Настоящее решение вступает в законную силу со дня его официального опубликования.


4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по социальной защите, здравоохранению и экологии.

Председатель Собрания депутатов

Златоустовского городского округа




            А.М. Карюков

        Приложение 

        к решению Собрания депутатов

        Златоустовского городского округа

        от     31.10.2017 г.   № 85-ЗГО      
Положение 

о порядке и условиях предоставления жилых помещений муниципального жилого фонда Златоустовского городского округа 

в аренду юридическим лицам  

1. Общие положения


1.1. Аренда жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилым помещением муниципального жилого фонда коммерческого использования Златоустовского городского округа.


1.2. Основным документом, регулирующим отношения Арендодателя с Арендатором, является договор аренды, заключаемый в письменной форме (приложение 1 к настоящему Положению).


1.3. Договор аренды – соглашение, по которому Арендодатель передает Арендатору жилое помещение за договорную плату во временное владение и пользование, или во временное пользования для проживания своих работников, а Арендатор обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору.

 1.4. Объектом договора аренды может быть изолированное жилое помещение, в виде отдельной квартиры или комнаты, благоустроенное применительно к условиям Златоустовского городского округа.

1.5. Жилое помещение, передаваемое по договору аренды, должно быть свободно от любых обязательств. Фактическая передача жилого помещения по договору аренды осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения, являющегося неотъемлемой частью договора аренды (приложение 2 к настоящему Положению).

1.6. Сдача жилого помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него. 

1.7. Сторонами по договору аренды являются Арендодатель – с одной стороны и Арендатор – с другой.

1.8. Арендодателем жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Златоустовского городского округа является муниципальное образование – Златоустовский городской округа, в лице органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа».

1.9. Арендаторами жилого помещения могут быть государственные и муниципальные учреждения (далее - юридические лица), осуществляющие свою деятельность на территории Златоустовского городского округа.

1.10. В случае ликвидации юридического лица, арендующего жилое помещение, действие договора аренды прекращается, и Арендатор обязан освободить жилое помещение, находящееся в его пользовании в соответствии с договором аренды на стадии ликвидации. В случае реорганизации юридического лица, арендующего жилое помещение, права и обязанности по договору аренды переходят правопреемнику в соответствии с условиями реорганизации.

1.11. При сроке аренды 1 год и более договор аренды подлежит  регистрации в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Златоустовского городского округа.

2. Порядок оформления договора аренды жилого помещения

2.1. Для рассмотрения вопроса о предоставлении  жилого помещения в аренду заинтересованное юридическое лицо подает в орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» ходатайство на имя Главы Златоустовского городского округа, копии учредительных документов (устав, положение), документ о назначении руководителя, свидетельство о государственной регистрации, свидетельство о постановке на налоговый учет юридического лица. 

Ходатайство с приложенными к нему документами рассматривается органом местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» в течение 30 рабочих дней со дня поступления полного пакета документов.

2.2. Вопрос о целесообразности передачи жилых помещений в аренду Заявителю и принятие решения о предоставлении жилого помещения в аренду принимается органом местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа».

2.3. Орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» оформляет проект распоряжения Администрации Златоустовского городского округа «О заключении договора аренды жилого помещения» либо «Об отказе в заключении договора аренды жилого помещения». Копия распоряжения Администрации Златоустовского городского округа направляется органом местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» заявителю в 3-дневный срок со дня принятия распоряжения Администрации Златоустовского городского округа.

2.4. На основании распоряжения Администрации Златоустовского городского округа, орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» оформляет и заключает договор аренды жилого помещения, ведет учет и контролирует выполнение условий договора.

3. Обязанности Арендатора

        3.1. Арендатор обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для временного проживания граждан, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

        3.2. Арендатор не вправе производить перепланировки и переоборудования жилого помещения без письменного разрешения Арендодателя.

3.3. Арендатор обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого помещения и обеспечивать Арендодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в арендованное помещение для осмотра его технического состояния в будние дни с 8-00 до 18-00 часов.

3.4. Арендатор предоставляет гражданам, состоящим с ним в трудовых отношениях, жилое помещение для проживания по договору найма. Договор найма не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.

3.5. Договор найма заключается в письменной форме с соблюдением требований, изложенных в пунктах 3.1 и 3.2 настоящего Положения. Договор найма может предусматривать оплату за содержание жилого фонда и коммунальные услуги путем заключения договора нанимателя с организацией, осуществляющей управление жилым домом.

3.6. При сдаче жилого помещения внаем ответственным по договору аренды перед Арендодателем остается Арендатор.

3.7. Арендатор обязан предоставить Арендодателю копию (или копии) договора с управляющей организацией, осуществляющей управление домом в котором расположено арендованное помещение.

3.8. Арендатор обязан в установленные договором аренды сроки вносить арендную плату, своевременно вносить платежи по договорам с организацией осуществляющей управление жилым домом и оплачивать коммунальные услуги.

3.9. В случае аварий Арендатор обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

3.10. По истечении срока действия договора аренды, а также при досрочном его прекращении Арендатор обязан передать Арендодателю в течение 10 рабочих дней арендованное помещение в исправном состоянии по акту приема-передачи (приложение 3 к настоящему Положению). Состояние помещения не может быть ухудшено по сравнению с тем, в котором оно было передано по договору аренды, а также предоставить копию или копии платежных документов, подтверждающих факт оплаты коммунальных услуг за период аренды помещения.

3.11. Произведенные Арендатором в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность жилого помещения и неотделимые без вреда для конструкций жилого помещения, передаются Арендодателю безвозмездно.

3.12. Арендатор несет перед Арендодателем ответственность за сохранность и целостность арендуемого жилого помещения, за причинение вреда по вине Арендатора третьим лицам, жилому помещению, общедомовому имуществу, в результате пожара, затопления и иных факторов.

3.13. В случае повреждения или уничтожения арендуемого жилого помещения по вине Арендатора или Нанимателя, Арендатор самостоятельно за свой счет осуществляет ремонт или восстановление в первоначальное состояние, то есть в состояние, в котором находилось помещение в момент передачи в аренду.

4. Права Арендатора

4.1. Арендатор вправе потребовать от Арендодателя предоставления жилого помещения в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также потребовать возмещения убытков в случае, если Арендодатель не предоставил Арендатору жилое помещение в срок, указанный в договоре аренды.

4.2. Условия договора аренды могут быть изменены по соглашению сторон или в силу принятых нормативных правовых актов.

5. Права и обязанности Арендодателя

5.1. Арендодатель в течение 10 дней после подписания договора аренды обязан предоставить Арендатору жилое помещение, соответствующее условиям договора аренды и его назначению, и обеспечить свободный доступ Арендатору в жилое помещение.

5.2. Арендодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, сданного по договору аренды, которые были им оговорены при заключении договора аренды, или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении договора аренды или передаче жилого помещения.

5.3. Если Арендатор не возвратил арендованное жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки исполнения обязанности по возврату аренды помещения.

5.4. Иные права и обязанности Арендодателя определяются законодательством Российской Федерации и договором аренды.

6. Оплата жилых помещений, предоставляемых по договору аренды

6.1. Арендная плата за жилые помещения устанавливается на основании Методики определения арендной платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилого фонда Златоустовского городского округа (далее – Методика) (приложение 4 к настоящему Положению).

6.2. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством, но не чаще одного раза в год.

6.3. Арендная плата вносится Арендатором в бюджет Златоустовского городского округа, в срок и в размере, установленном договором аренды.

7. Изменение, расторжение и прекращение договора аренды

7.1. Изменение, расторжение договора аренды жилого помещения допускается по соглашению сторон.

7.2. Договор аренды может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке по требованию Арендодателя в случае:

- не внесение Арендатором платежей, указанных в пункте 3.8 настоящего Положения, более двух раз подряд по истечении установленного договором аренды срока платежа;

- осуществления Арендатором действий, предусмотренных в пункте 3.2 настоящего Положения без согласования с Арендодателем;

- при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

- если Арендатор, умышленно портит или по неосторожности разрушает жилое помещение.
7.3. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в течение установленного в предупреждении срока.

7.4. Арендатор обязан письменно, не позднее, чем за 10 рабочих дней, уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении арендуемого жилого помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора аренды.

Исполняющий обязанности Главы 
Златоустовского городского округа



                     А.М. Митрохин
                                                                      Приложение 1

                                        к Положению о порядке и условиях 

предоставления жилых помещений муниципального 

                                                                 жилого фонда Златоустовского городского округа 

                              в аренду юридическим лицам
ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Златоуст                                          




 "___" _______ 20__ г.

Муниципальное образование - Златоустовский городской округ,  в  лице органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа», в лице руководителя  органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» __________________________________________________, действующего на основании положения о Комитете, именуемая  в  дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и __________________________________________________, в лице __________________________________, действующего на основании ________________________________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:


                            1. Предмет договора



1.1. Арендодатель предоставляет в аренду жилое помещение _________________________________

(указать какое помещение), общей площадью ________ кв. м, в том числе жилой площадью ______ кв. м, по адресу: ________________________________________.


1.2. Арендатор  обязуется  использовать жилое помещение  для проживания граждан,  состоящих с ним в трудовых отношениях, по договору найма на срок, не превышающий срока, предусмотренного настоящим договором аренды.


1.3. Срок аренды жилого помещения устанавливается на ________________ с "___" __________ 20__ г. по "___" __________ 20__ г.


2. Права и обязанности сторон


2.1. Арендодатель:

- не отвечает за недостатки сданного в аренду жилого помещения, которые были оговорены при заключении настоящего договора аренды или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения;

- в случае несвоевременного возвращения сданного в аренду жилого помещения вправе требовать от Арендатора внесения арендной платы за время просрочки.

Арендодатель обязан:

- в течении 10 рабочих дней после заключения настоящего договора предоставить Арендатору жилое помещение, указанное в подпункте 1.1 настоящего договора, по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора;

- письменно сообщать Арендатору не позднее чем за 1 месяц о намерении расторгнуть договор аренды.


2.2. Арендатор вправе требовать от Арендодателя предоставления жилого помещения в соответствии со статьей 611 Гражданского кодекса РФ.

Арендатор обязан:

- использовать жилое помещение по назначению, указанному в подпункте 1.2 настоящего договора, для проживания граждан, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии путем заключения договоров с управляющей организацией, осуществляющей ремонт и эксплуатацию жилого дома;

- представить Арендодателю на согласование заявление для заключения договора найма жилого помещения как в целом, так и частично;

- не производить перепланировок и переоборудования без письменного разрешения Арендодателя и межведомственной комиссии Златоустовского городского округа, а также производить за свой счет текущий ремонт арендуемого помещения и обеспечивать Арендодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в арендованное помещение для осмотра его технического состояния;

- не менее чем за десять рабочих дней письменно уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении арендованного помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора;

- в случае освобождения Арендатором помещения до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока действия договора Арендатор обязан оплатить Арендодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить все имеющиеся задолженности;

- вносить арендную плату в размерах, сроки и порядке, установленных разделом 3 настоящего договора;

- вносить платежи за коммунальные и прочие услуги на расчетный счет предприятия, осуществляющего управление жилищным фондом, а также принимать долевое участие в расходах, связанных с содержанием дома и придомовой территории;

- в случае аварий, произошедших после заключения договора, принимать все необходимые меры к их устранению;

- передать по акту приема-передачи арендованное жилое помещение Арендодателю в исправном состоянии в течение не более десяти рабочих дней по окончании срока действия договора, а также при досрочном его прекращении;

- в случае повреждения или уничтожения арендуемого жилого помещения по вине Арендатора или нанимателя Арендатор самостоятельно за свой счет осуществляет ремонт или восстановление в первоначальное состояние;

- нести ответственность перед Арендодателем за нанимателей.

3. Размер арендной платы и расчеты по договору


3.1. Арендная   плата   на   момент   заключения   договора  составляет _____________  руб. в месяц сумма прописью), в том числе НДС _____________руб.  (сумма  прописью).  Расчет  величины  арендной  платы производится на основании Методики определения арендной платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилого фонда Златоустовского городского округа.


3.2. Арендатор вносит платежи, указанные в подпункте 3.1 договора (за вычетом НДС), ежемесячно до 10 числа текущего месяца. Датой исполнения обязательства считается дата поступления денежных средств на счет Арендодателя.


3.3. НДС Арендатор перечисляет самостоятельно в соответствии с налоговым законодательством.


3.4. В срок до 15 числа каждого месяца Арендатор обязан представлять в орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» копии платежных поручений о перечислении арендной платы.


3.5. Размер арендной платы может быть изменен в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год.


При изменении базовой ставки арендной платы Арендодатель обязан уведомить об этом Арендатора и произвести перерасчет арендной платы. Изменение арендной платы осуществляется путем составления нового расчета арендной платы и оформляется подписанием сторонами дополнительного соглашения к настоящему договору.


3.6. Арендные платежи вносятся Арендатором с момента заключения договора аренды жилого помещения независимо от факта пользования арендованным жилым помещением.


3.7. Коммунальные услуги и эксплуатационные расходы оплачиваются Арендатором самостоятельно. Стоимость коммунальных услуг и эксплуатационных расходов не входит в состав арендной платы.

4. Ответственность сторон


4.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в подпункте 3.2 договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0,1% от невнесенной арендной платы за каждый день просрочки платежа.

5. Изменение условий и расторжение договора


5.1. Изменение условий договора аренды и его расторжение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных подпунктами 5.2, 5.3 настоящего договора.


5.2. В стадии ликвидации Арендатора, Арендатор обязан обратиться к Арендодателю для расторжения договора аренды.


5.3. Договор аренды расторгается в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в следующих случаях:

- невнесения Арендатором платы в полном объеме в установленные сроки более двух раз подряд по истечении установленного настоящим договором срока платежа;

- осуществления Арендатором перепланировок и переоборудования жилого помещения без письменного разрешения Арендодателя;

- при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;

- разрушения или порчи жилого помещения Арендатором либо гражданами, проживающими в жилом помещении.

5.4. Любая из сторон вправе досрочно расторгнуть настоящий договор, уведомив другую сторону за 1 месяц до намечаемой даты расторжения.


6. Особые условия


6.1. Риск случайной гибели арендованного имущества возлагается на Арендатора.


6.2. Произведенные Арендатором в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность жилого помещения и неотделимые без вреда для конструкций жилого помещения, передаются Арендодателю безвозмездно.


7. Уведомления и сообщения


7.1. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.


8. Прочие условия


8.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме, подписаны уполномоченными на то представителями сторон.


8.2. Споры, возникающие в процессе исполнения договора, разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия рассматриваются в судебном порядке.


8.3. Настоящий договор составлен в 3 экземплярах и подлежит государственной регистрации.


9. Подписи, адреса и реквизиты сторон

Арендодатель:  ________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
Арендатор: ________________________________________________________________

Номер, дата и место государственной регистрации, ИНН

___________________________________________________________________________

Свидетельство о внесении в ЕГРЮЛ __________________________________________

Юридический адрес, тел. ___________________________________________________

___________________________________________________________________________

                                                                      Приложение 2

                                        к Положению о порядке и условиях 

предоставления жилых помещений муниципального 

                                                                жилого фонда Златоустовского городского округа 

                             в аренду юридическим лицам
АКТ

приема-передачи в аренду жилого помещения, расположенного

по адресу: _________________________________________________________

г. Златоуст



                                          

     от «___» ___ 20__ г.


Мы,  нижеподписавшиеся  орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа», в лице руководителя  органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» ____________________________________________________________________________________________, действующий на основании положения о Комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ___________________________________________________________________________________,
                            

                                                                        (наименование юридического лица) 

в лице ___________________________________________, действующий на основании ________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

1. В  связи  с заключением договора аренды жилого помещения, зарегистрированного в органе местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» под № ___ от «___» ________ 20__ г., Арендодатель передает Арендатору жилое помещение по адресу: ____________________________________________________, площадью _________ кв.м, в том числе жилой _________ кв.м, согласно техническому паспорту БТИ № ____________________.

2. Показания счетчиков расхода воды на дату передачи – «_____» ______ (_______________): 

ХВС ____________; ГВС: ______________.

3. Показания счетчика электроэнергии на дату передачи – «_____»______ (_______________).

4. Описание технического состояния жилого помещения:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5.  Жилое   помещение   _______________   (указать,   пригодно   или непригодно) для  проживания,  находится  в  ________________  (указать  в удовлетворительном  или  неудовлетворительном)  состоянии  и  (не)  имеет недостатков, кроме указанных в пункте 4 настоящего Акта.

6. При подписании настоящего Акта Арендодатель передал, а  Арендатор принял ключи от жилого помещения.

7. Настоящий  Акт  не  является  документом на право собственности  и (или) приватизации арендуемого жилого помещения.

8.  Настоящий  Акт  составлен  в  двух  экземплярах  имеющих  равную юридическую силу для каждой из сторон.

ПЕРЕДАЛ «___» ______________ 201___ года

Арендодатель: _______________________/____________________/

ПРИНЯЛ «___» ______________ 201___ года

Арендатор: _______________________/____________________/

    Приложение 3

                                        к Положению о порядке и условиях 

                                                                      предоставления жилых помещений муниципального 

                                                                жилого фонда Златоустовского городского округа 





        в аренду юридическим лицам
АКТ

приема-передачи жилого помещения, расположенного

по адресу: _________________________________________________________

при расторжении договора аренды жилого помещения от «_____» ______________20___г. №_________

г. Златоуст



                                          от «___» __________ 20__ г.


Мы,  нижеподписавшиеся ______________________________________________________________,






 

(наименование юридического лица)

  в лице ________________________________________________, действующий на основании _____________________________________________________________, именуемый   в   дальнейшем   «Арендатор», с одной стороны, и орган местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского   городского   округа,   в   лице    руководителя органа местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» _________________________________________________,    действующий на основании положения о Комитете, именуемый в дальнейшем  «Арендодатель»,  с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем: 

1. В  связи  с  расторжением  договора   аренды   жилого   помещения, зарегистрированного в органе местного самоуправления «Комитет по управлению имуществом Златоустовского городского округа» под № ___ от «___» ________ 20__ г., Арендатор передает Арендодателю жилое помещение по адресу:

_________________________________________________________________________, площадью _________ кв.м, в том числе жилой _________ кв.м, согласно техническому паспорту БТИ № ____________________.      

2. Показания счетчиков расхода воды на дату передачи – «_____» ______ (_______________): 

ХВС ____________; ГВС: ______________.

      3. Показания счетчика электроэнергии на дату передачи – «_____»______ (_______________).

      4. Описание технического состояния жилого помещения:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

     5.  Жилое   помещение   _______________   (указать,   пригодно   или непригодно) для  проживания,  находится  в  ________________  (указать  в удовлетворительном  или  неудовлетворительном)  состоянии  и  (не)  имеет недостатков, кроме указанных в пункте 4 настоящего Акта.

     6. При подписании настоящего Акта Арендатор передал, а Арендодатель принял ключи от жилого помещения.

     7.  Настоящий  Акт  составлен  в  двух  экземплярах  имеющих  равную юридическую силу для каждой из сторон.

ПЕРЕДАЛ "___" ______________ 201___ года

Арендатор: _______________________/____________________/

ПРИНЯЛ "___" _______________ 201___ года

Арендодатель: _______________________/____________________/
                                                                      Приложение 4

                                        к Положению о порядке и условиях 

предоставления жилых помещений муниципального 

                                                                 жилого фонда Златоустовского городского округа 

                              в аренду юридическим лицам
Методика

определения арендной платы за пользование жилыми помещениями муниципального жилого фонда Златоустовского городского округа

1. Настоящая Методика разработана на основании Жилищного кодекса Российской Федерации и Гражданского кодекса Российской Федерации и устанавливает порядок определения размера арендной платы за пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования - Златоустовский городской округ.

2. Арендная плата за пользование жилыми помещениями, рассчитанная по настоящей Методике, не включает:

- плату за оказание коммунальных услуг и иных услуг;

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за пользование той частью земельного участка, которая занята жилым помещением и необходима для его использования в соответствии с его назначением.

3. Размер месячной арендной платы за пользование жилым помещением рассчитывается по формуле:

Ап = БС х Кб х S,

где:

Ап – размер месячной платы за пользование жилым помещением;

БС – базовая ставка арендной платы за пользование жилыми помещениями за один квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц;

Кб – коэффициент, учитывающий степень благоустройства;

- для жилых помещений с центральным отоплением = 1,05;

- для жилых помещений с печным отоплением = 0,99.

S – общая площадь жилого помещения в квадратных метрах.


Площадь жилого помещения определяется по данным технического паспорта, либо по сведениям Единого государственного реестра недвижимости (выписки из ЕГРН). Площадь жилого помещения, с которого взимается арендная плата, состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

4. Расчет размера базовой ставки арендной платы за пользование жилым помещением за один квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц производится следующим образом:

БС = РС/Спи/12мес.,

где:

БС – базовая ставка арендной платы за 1 кв.метр жилого помещения в месяц, руб.;

РС – средняя рыночная стоимость 1 кв.метра общей площади жилого помещения по Челябинской области, определяемая в установленном порядке Министерством тарифного регулирования и энергетики Челябинской области. К расчету принимается ставка, утвержденная на 4 квартал года, предшествующего календарному году, подлежащему к расчету арендной платы;

Спи – срок полезного использования жилого дома (лет);

12 мес. – применяется для расчета 1 месяца в году.

5. Размер базовой ставки за один квадратный метр жилого помещения в месяц утверждается и изменяется не чаще одного раза в год из показателя РС.

6. Настоящая Методика не распространяется на жилые помещения, относящиеся к муниципальному специализированному жилищному фонду.
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