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Состав проекта 

№  Наименование 
№ томов 

листов 

Кол-во 

листов 
Инв. № 

1 2 3 4 6 

Текстовая часть 

1 Общая пояснительная записка 1 10  

Графическая часть 

1 
Ситуационный план. Общие 

данные 
1 1  

2 
План планировки территории 

(опорный план) М 1:500 
2 1  

3 
План границ зон действия 

публичных сервитутов М 1:500  
3 1  
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1. Введение 

       Настоящий проект планировки в его составе, предусматривающий 

строительство складского корпуса на территории, расположенной на 

земельных участках с кадастровыми номерами 74:25:0310001:39, 

74:25:0310001:75, 74:25:0310001:122, 74:25:0310001:125, 74:25:0310001:147, 

разработан ООО АРХ-ЦЕНТР по заказу Общества с ограниченной 

ответственностью «Златоустовский Завод Бетоносмесительного 

Оборудования», с целью выделения элементов планировочной структуры, 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства 

и определения зон действия публичных сервитутов в границах проекта. 

   Проект разработан в соответствии с действующими законами, 

нормативными актами и документами, техническими регламентами в 

области градостроительства, экологическими, санитарными и иными 

нормативами.  

Основанием для разработки проекта является договор № 004-23 от 

20.01.2023г.  

Для разработки проекта была использована следующая исходная 

документация: 

- карта градостроительного зонирования территории города Златоуста; 

- топографическая съемка территории, предоставленная заказчиком. 
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2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в 

пределах, установленных градостроительным регламентом), о 

характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры и 

необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры. 

 

В административном отношении площадка под строительство 

расположена по адресу: Челябинская область, г. Златоуст, п. Балашиха. 

Площадь территории, разрабатываемой в рамках проекта планировки – 6 

303,0кв.м. 

Рассматриваемая площадка полностью размещена в промышленной 

зоне. Проектируемая территория граничит с действующими площадками 

промышленных предприятий и других производственных объектов, 

учреждениями и предприятиями обслуживания. 

В границах проектирования расположены земельные участки, 

учтенные в ЕГРН, кадастровые номера 74:25:0310001:39, 74:25:0310001:75, 

74:25:0310001:122, 74:25:0310001:125, 74:25:0310001:147.  

Основными видами разрешенного использования данных участков 

является: 

- земельный участок с кадастровым номером 74:25:0310001:39 - для 

размещения промбазы, площадь участка – 2661,0кв.м.; 

- земельный участок с кадастровым номером 74:25:0310001:75 - для 

размещения промбазы, площадь участка – 5407,0кв.м.; 
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- земельный участок с кадастровым номером 74:25:0310001:122 - для 

размещения промбазы, площадь участка – 3265,0кв.м.; 

- земельный участок с кадастровым номером 74:25:0310001:125 - для 

размещения промбазы, площадь участка – 294,0кв.м.; 

- земельный участок с кадастровым номером 74:25:0310001:147 – тяжелая 

промышленность, площадь участка – 2921,0кв.м.. 

Участок полностью размещен в градостроительной зоне П1 – 

производственная зона. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 

Златоустовского городского округа зона производственной деятельности 

предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях 

добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным 

способом.  

Основными видами разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства для данной зоны является: 

- производственная деятельность (код по классификатору – 6.0); 

- тяжелая промышленность (код по классификатору – 6.2); 

- автомобиле-строительная промышленность (код по классификатору – 

6.2.1); 

- склады (код по классификатору – 6.9). 

        Проектом планировки территории складского корпуса выделены 

следующие функциональные зоны: 

- зона для размещения объектов капитального строительства; 

- складская зона; 

- зона транспортной инфраструктуры; 

- зона инженерной инфраструктуры с обозначением охранных зон 

инженерных сетей. 
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Данным проектом установлены минимальные отступы от границы 

земельного участка в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений:  

- с западной стороны – до 5 метров; 

- с восточной стороны – до 6 метров. 

Территория обременена сервитутом, установленным по границе 

охранных зон подземного газопровода среднего давления, кабельных линий 

0,4кВ и 6кВ. 

На рассматриваемой площадке размещен объект капитального 

строительства -  складской корпус (код по классификатору – 6.9.  Выделена 

открытая площадка для складирования и хранения продукции 

производственно-технического назначения. Все размещенные объекты 

капитального строительства, вспомогательные постройки и площадки 

соответствуют основным видам разрешенного использования, 

установленным для производственной зоны П1. 

На территории складского корпуса обеспечена эффективная система 

транспортировки грузов к основным и вспомогательным элементам 

промышленного предприятия. Обеспечен проезд техники МЧС. 

Иные объекты транспортной инфраструктуры не входят в границы 

территории проекта планировки. 
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Технико-экономические показатели строительства 

 

 

3. Очередность планируемого развития территории 

 

Мероприятия по реализации проекта планировки территории и 

последовательность их выполнения планируются в один этап. 

Поз. Наименование 
S проект. 

м2 
% 

1 
Площадь земельного участка с кадастровым номером  

74:25:0310001:39 
2 661,0  

2 
Площадь земельного участка с кадастровым номером  

74:25:0310001:75 
5 407,0  

3 
Площадь земельного участка с кадастровым номером  

74:25:0310001:122 
3 265,0  

4 
Площадь земельного участка с кадастровым номером  

74:25:0310001:125 
294,0  

5 
Площадь земельного участка с кадастровым номером  

74:25:0310001:147 
2 921,0  

6 Площадь благоустраиваемой территории 6 303,0 100 

 в том числе:   

6.1 - площадь застройки 1 483,0 23,5 

6.2 - площадь твердых покрытий, в том числе: 4 565,0 72,4 

6.2.1         - площадь проездов (3 819,0)  

6.2.2         - площадь открытой площадки складирования (746,0)  

6.3 - площадь озеленения  255,0 4,1 
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