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1. 
Введение

Настоящий проект планировки с проектом межевания в его составе территории, расположенной по адресному ориентиру:Челябинская обл., г. Златоуст, в районе Дворца культуры "Победа", разработан ООО АРХ-ЦЕНТР, с целью установления границ застроенных и незастроенных земельных участков и определения зон действия публичных сервитутов в границах проекта.
Проект разработан в соответствии с действующими законами, нормативными актами и документами, техническими регламентами в области градостроительства, экологическими, санитарными и иными нормативами.
Проект планировки и межеванияразработан на основании распоряжения Администрации Златоустовского городского округа о разработке проекта планировки и межевания территории № 3897-р/АДМ от 29.12.2022г и распоряжения Администрации Златоустовского городского округа о внесении изменений в распоряжение АдминистрацииЗлатоустовского городского округа №508-р/АДМ от 17.02.2023г.
Для разработки проекта была использована следующая исходная документация:
– карта градостроительного зонирования территории города Златоуста;
– топографическая съемка территории, предоставленная заказчиком.

2. Характеристика планируемого развития территории

Территория проектируемых земельных участковразмещается на частично сложившейся территории, которая с севера граничит с территорией городской больницы, с запада – с жилыми домами малоэтажной застройки, с востока – с территорией парка культуры и отдыха «Молодежный», с юга – с территорией ДК «Победа» (объект культурного наследия) и жилой малоэтажной застройкой на ул.им.Максима Горького.  
Рассматриваемая территория находится на землях населенных пунктов, в кадастровых кварталах 74:25:0308305, 74:25:0308205, 74:25:0308701, 74:25:0000000.
Площадь участка в границах благоустройства составляет 3,2364 га. На рассматриваемом участке расположены объекты жилого и общественного назначения. 
Попроектируемой территорией проходят различные инженерные сети: кабельная линия 6кВ, бытовая канализация, водопровод, теплотрасса. 
Рельеф площадки гористый, с ообщим уклон территории работ на запад.
По геологическим и климатическим условиям территория в границах проекта планировки пригодна для размещения объектов капитального строительства различного назначения.

2.1 Параметры застройки территории

В настоящее время на рассматриваемой территории размещается жилой дом этажностью 9 этажей, с частично благоустроенной придомовой территорией и объекты незавершенного строительства – часовня.
Планировочная структура участка сохраняется и дополняется предложением по благоустройству территории межевания. 
Проектом планировки устанавливаются красные линии. Красная линия включает в себя все объекты, находящиеся на территории квартала.
Благоустройство территории включает формирование рекреационной зоны для жителей прилегающей жилой застройки, организацию пешеходной зоны, установка малых архитектурных форм (скамьи, урны), так же освещение территории и озеленение с посадкой деревьев и кустарников, которое будет уточнено и детализировано на дальнейших стадиях проектирования.
	Площадь благоустраиваемой территории 
	- 32 364,0 кв.м

	Площадь застройки
	- 4 230,0 кв.м

	Площадь покрытий улиц и дорог
	- 11 796,0 кв.м

	Площадь тротуаров и площадок
	- 6 002,0 кв.м

	Площадь сквера
	- 375,0 кв.м

	Площадь озеленения
	- 9 840,0 кв.м.



2.2 Транспортная инфраструктура

Рассматриваемая территория граничит с улицами местного значения улиц Дворцовая иул. им.Максима Горького, а также с магистральной улицей районного значения- проспекта Мира.
Планировочное решение проездов и тротуаров на проектируемой территории предполагает организацию подъездных путей для техники МЧС и обслуживания проектируемых зданий. Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров, обеспечивающих доступ ко всем элементам планировочной структуры.
Покрытие проездов, стоянок– асфальтобетонное на щебеночном основании. Их освещение и водоотведение необходимо предусмотреть при рабочем проектировании.
Покрытие основных тротуаров предусмотрено из асфальтобетона и мощение тротуарной плиткой. 
Иные объекты транспортной инфраструктуры не входят в границы территории проекта планировки.

3. Очередность планируемого развития территории

Мероприятия по реализации проекта планировки территории и последовательность их выполнения планируется в один этап.

4. Межевание территории

В соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, ст.43 "Проекты межевания территорий", в границах проекта планировки территории подготовка проекта межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ земельных участков, планируемых для предоставления юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения.

4.1 Сведения о площади образуемых земельных участках

Выделение земельных участков для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения на территории в границах настоящего проекта планировки и проекта межевания в его составе документами территориального планирования и, соответственно, документами планировки территории не предусмотрено.

Таблица 4.1.1 – Ведомость существующих земельных участков
	№ п/п
	Номер земельного участка
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3
	4

	1
	74:25:0308305:15
	Участок для строительства многоквартирного жилого дома
	11 374,0

	2
	74:25:0308305:69
	Участок для размещения больницы
	8 413,0

	3
	74:25:0000000:15577
	Участок для размещения детского парка
	105 217,0

	4
	74:25:0000000:11894
	Участок для размещения автопарковки детского парка
	1 580,0

	5
	74:25:0308305:77
	Участок для строительства храма-часовни
	100,0

	6
	74:25:0308305:75
	Участок для озеленениятерритории, строительство храма
	91,0

	7
	74:25:0308305:74
	Участок для строительства колокольни с административно-хозяйственным зданием к храму
	1 029,0

	8
	74:25:0308305:36
	Участок для озеленениятерритории, строительство храма
	1 654,0

	9
	74:25:0308305:7
	Участок для размещения дворца КиТ Победа
	7 784,0



В связи с развитием частично застроенной территории земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:36 подлежит объединению с вновь образовываемым земельным участком ЗУ1 (см. таблицу 4.1.2).
Граница земельного участка и предложения по установлению зон действия публичных сервитутов обосновываются графическими материалами:
Лист 2 – План красных линий и планировки территории (опорный план) М 1:500, на котором указаны:
– предложение по планировочной организации территории;
– устанавливаемые красные линии с координатами поворотных точек;
– граница территории комплексного освоения.
Лист 3 –План межевания территории выполнен на топографической основе М 1:500, на котором указаны:
– граница территории межевания с координатами поворотных точек;
– граница территории комплексного освоения; 
– границы существующих земельных участков с номерами.
Лист 4 – Схема градостроительных планов земельных участков М 1:500, на котором указаны:
– границы земельных участков; 
– информация о расположенных в границах земельных участков объектах капитального строительства; 
– границы зоны размещения проектируемых объектов.
Лист 5 – План границ зон действия публичных сервитутов выполнен на топографической основе М 1:500, на котором указаны:
– устанавливаемые красные линии;
– граница территория межевания;
– охранные зоны существующих инженерных коммуникаций.
Площадь территории межевания составляет 7 392,0кв.м.

Таблица 4.1.2 – Ведомость образуемых земельных участков
	Но-мер участка
	Объект
	№ на плане межевания
	Вид разрешенного использования
	Площадь исходного земельного участка, кв.м.
	Площадь земель-ного участка после межева-ния, кв.м.
	Возможные способы образования земельного участка

	
	
	
	Код по классификатору видов разрешённого использования земельных участков (Приказ № 540 от 01.09.2014г.)
	Правила землепользо-вания и застройки муниципаль-ного образования г. Златоуста
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Храм святых первоверховных апостолов Петра и Павла
	ЗУ1
	3.7
	Религиозное использование
	–
	311,0
	Образование из земель, находя-щихся в муни-ципальной или государственной собственности

	
	
	
	
	
	1654,0
	1965,0
	Последующее образование земельного участка путем объединения с земельным участком с кадастровым номером 74:25:0308305:36

	2
	Открытая автостоянка
	ЗУ2
	12.01.1
	Улично-дорожная сеть
	-
	1 887,0
	Образование из земель, находя-щихся в муни-ципальной или государственной собственности 

	3
	Открытая автостоянка
	ЗУ3
	12.01.1
	Улично-дорожная сеть
	-
	2 011,0
	Образование из земель, находя-щихся в муни-ципальной или государственной собственности

	4
	Пешеходная сеть
	ЗУ4
	12.01.1
	Улично-дорожная сеть
	-
	1 529,0
	Образование из земель, находя-щихся в муни-ципальной или государственной собственности 





Таблица 4.1.3 – Технико-экономические показатели (баланс территории)
	Номер участка
	Целевое назначение земельного участка
	Площадь, кв.м.

	Площадь территории в границах проектирования
	32 364,0

	
1

2

3

4

	Территории, подлежащиекадастровому учету
	7 392,0

	
	- образуемый земельный участок под  строительство Храма святых первоверховных апостолов Петра и Павла
	
311,0 (1965,0*)

	
	- образуемый земельный участок под  благоустройство с твердым покрытием
	1 887,0

	
	- образуемый земельный участок под  благоустройство с твердым покрытием
	2 011,0

	
	- образуемый земельный участок под  строительство пешеходной сети
	1 529,0

	

1

2


3


4



5


6



7


8
	Территории, стоящие на кадастровой учете
	20 684,0

	
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:15для строительства многоквартирного жилого дома
	11 374,0

	
	- часть существующего земельного участка с кадастровым номером 74:25:0308305:69 для размещения больницы
	700,0

	
	- часть существующего земельного участка с кадастровым номером 74:25:0000000:15577 для размещения детского парка
	2 450,0

	
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0000000:11894 для размещения автопарковки детского парка
	1 580,0

	
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:77 для строительства храма-часовни
	100,0

	
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:75 для озеленения территории, строительство храма
	91,0

	
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:74 для строительства колокольни с административно-хозяйственным зданием к храму
	1 029,0

	
	- часть существующего земельного участка с кадастровым номером 74:25:0308305:7 для размещения дворца КиТ Победа
	3 360,0

	9
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:75 для озеленения территории, строительство храма
	1654,0*

	Территории в Красных линиях
	3 286,0

	Территории не подлежащие межеванию (общего пользования)
	1 002,0


* – Последующее образование земельного участка путем объединения с земельным участком с кадастровым номером 74:25:0308305:36

4.2 Сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования

Проектом планировки и межевания территории образуются три земельных участка, предназначенных для общего пользования:
– участок ЗУ2 на плане предназначен для строительства открытой автостоянки. Площадь участка составляет 1 887,0 кв.м.
– участок ЗУ3 на плане предназначен для строительства открытой автостоянки. Площадь участка составляет 2 011,0 кв.м.
– участок ЗУ4 на плане предназначен для строительства пешеходной сети. Площадь участка составляет 1 529,0 кв.м.

4.3 Виды разрешенного использования образуемых земельных участков

На сегодняшний день сформированные участки и отводы под строительство и размещение объектов капитального строительства соответствуют действующим правилам землепользования и застройки г. Златоуста. 
По правовому зонированию территории города Златоуста территория проектируемых и существующих объектов капитального строительства, а также элементы благоустройства прилегающих территорий расположены в градостроительных зонахЖ4– зона застройки многоэтажными жилыми домами, О1 – многофункциональная общественно-деловая зона, Р1 – зона рекреационного назначения.
Основными видами использования зоны являются разрешенные виды по праву, разрешенные виды, сопутствующие основным видам землепользования, требующие решения согласительной комиссии.
В границах проектирования расположен земельный участок, учтенный в ЕГРН, кадастровый номер 74:25:0308305:74, а также земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308305:36, подлежащий объединению с вновь образовываемым земельным участком ЗУ1. Участки полностью размещены в градостроительной зоне О1 – многофункциональная общественно-деловая зона.
В соответствии с правилами землепользования и застройки Златоустовского городского округа общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, размещения объектов капитального строительства для осуществления торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.
Основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны является:
– религиозное использование (код по классификатору – 3.7);
– осуществление религиозных обрядов (код по классификатору – 3.7.1);
– религиозное управление и образование (код по классификатору – 3.7.2).
На земельном участке с кадастровым номером 74:25:0308305:74 планируется строительство здания Михайло-Архангельского духовно-просветительского центра при Храме святых первоверховных апостолов Петра и Павла, на земельном участке с кадастровым номером 74:25:0308305:36, подлежащего объединению с вновь образовываемым земельным участком ЗУ1– Храм святых первоверховных апостолов Петра и Павла.
Данным проектом установлены минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 


для земельного участка с кадастровым номером 74:25:0308305:74
– с восточной стороны – 0 метров;
– с южной стороны – 0 метров;
– с западной стороны – 0 метров;
– с северной стороны – 0 метров.
для земельного участка с кадастровым номером 74:25:0308305:36, подлежащего перераспределению
– с восточной стороны – 0 метров;
– с южной стороны – 0 метров;
– с западной стороны – 0 метров;
– с северной стороны – 0 метров.

4.4 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенногоиспользования земельного участка

На территории в границах проекта планировки и проекта межевания земельные участки для размещения лесов отсутствуют

4.5 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания

Таблица 4.5.1 –Координаты поворотных точек границ земельных участков

	№ участка на плане 
	Номер точки
	Координаты, м
	Площадь, кв.м.

	
	
	X
	Y
	

	1
	2
	3
	4
	5

	ЗУ1
	1
	600552.1766
	2216134.8397
	311,0

	
	2
	600548.6198
	2216134.8107
	

	
	3
	600548.7198
	2216127.0007
	

	
	4
	600549.7798
	2216112.5807
	

	
	5
	600551.0398
	2216102.1607
	

	
	6
	600553.1898
	2216087.6807
	

	
	7
	600554.6600
	2216079.1900
	

	
	8
	600556.1298
	2216072.1607
	

	
	9
	600551.1218
	2216070.7989
	

	
	10
	600564.5698
	2216069.0907
	

	
	11
	600561.7198
	2216070.2407
	

	
	12
	600560.9098
	2216073.7007
	

	
	13
	600559.5198
	2216080.2807
	

	
	14
	600558.1098
	2216088.6107
	

	
	15
	600555.8898
	2216102.5107
	

	
	16
	600554.3798
	2216113.4007
	

	
	17
	600552.4198
	2216129.2507
	

	
	1
	600552.1766
	2216134.8397
	

	ЗУ2
	18
	600719.711
	2216130.3112
	1 887,0

	
	19
	600648.5998
	2216100.7607
	

	
	20
	600646.4198
	2216107.2207
	

	
	21
	600587.0698
	2216083.1807
	

	
	22
	600581.2098
	2216080.8007
	

	
	23
	600582.3598
	2216077.1607
	

	
	24
	600590.0661
	2216065.1881
	

	
	25
	600601.27
	2216072.3951
	

	
	26
	600624.5741
	2216082.0479
	

	
	27
	600662.6139
	2216096.4598
	

	
	28
	600701.9096
	2216110.8977
	

	
	29
	600705.5961
	2216112.2521
	

	
	30
	600723.9704
	2216119.3969
	

	
	18
	600719.711
	2216130.3112
	

	ЗУ3
	1
	600552.1766
	2216134.8397
	2 011,0

	
	31
	600550.7272
	2216168.1579
	

	
	32
	600546.602
	2216167.9785
	

	
	33
	600546.7398
	2216164.8107
	

	
	34
	600542.6898
	2216164.7007
	

	
	35
	600533.5398
	2216164.4607
	

	
	36
	600516.5798
	2216176.7207
	

	
	37
	600502.6798
	2216176.5707
	

	
	38
	600502.1898
	2216200.2907
	

	
	39
	600456.4698
	2216194.6707
	

	
	40
	600485.7798
	2216172.3807
	

	
	41
	600496.1798
	2216169.8907
	

	
	42
	600500.8498
	2216161.8907
	

	
	43
	600532.9898
	2216137.2907
	

	
	44
	600529.6598
	2216149.2407
	

	
	45
	600543.5498
	2216152.0107
	

	
	46
	600543.6198
	2216148.1307
	

	
	47
	600543.8098
	2216134.7707
	

	
	2
	600548.6198
	2216134.8107
	

	
	1
	600552.1766
	2216134.8397
	

	ЗУ4
	24
	600590.0661
	2216065.1881
	1 529,0

	
	23
	600582.3598
	2216077.1607
	

	
	10
	600564.5698
	2216069.0907
	

	
	9
	600551.1218
	2216070.7989
	

	
	48
	600515.3498
	2216091.9107
	

	
	49
	600510.4132
	2216083.9828
	

	
	50
	600506.57
	2216077.81
	

	
	51
	600557.1818
	2216045.2952
	

	
	52
	600564.8831
	2216048.9888
	

	
	24
	600590.0661
	2216065.1881
	




Ведомость чертежей графической части

	№ 
	Наименование
	№томов
листов
	Кол-во листов
	Инв. №

	1
	2
	3
	4
	6

	1
	Ситуационный план
	1
	1
	

	2
	План красных линий и планировки территории (опорный план) М 1:500
	2
	1
	

	3
	План межевания территории 
М 1:500
	3
	1
	

	4
	Схема градостроительных планов земельных участков М 1:500
	4
	1
	

	5
	План границ зон действия публичных сервитутов М 1:500 
	5
	1
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