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	№ 
	Наименование
	№ томов
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	Инв. №
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	3
	1
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


1. Введение
Данный проект вносит изменения в ранее разработанную документацию по планировки и межевании территории, расположенной по адресному ориентиру: Челябинская область, Златоустовский городской округ, г. Златоуст, проезд Парковый, 2. Проект планировки и межевания, подлежащий изменению, был разработан в 2014 г. компанией ООО «Проектное управление Штрих» на основании задания на проектирование от заказчика ООО "Грани Таганая", договора подряда на выполнение проектных работ № 270 от 10 апреля 2014 года.
        Внесение изменений в проект планировки и межевания территории осуществляется на основании заявления заказчика ООО «Грани Таганая» с целью изменения границ межевания территории путем перераспределения в соответствии со ст. 11.7 "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 06.02.2023). 
   Проект разработан в соответствии с действующими законами, нормативными актами и документами, техническими регламентами в области градостроительства, экологическими, санитарными и иными нормативами. 
Для разработки проекта была использована следующая исходная документация:

- карта градостроительного зонирования территории города Златоуста;

- топографическая съемка территории, предоставленная заказчиком.
2. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
В административном отношении рассматриваемая территория расположена по адресу: Челябинская область, Златоустовский городской округ, г. Златоуст, проезд Парковый, 2. Площадь территории, разрабатываемой в рамках проекта планировки – 203 832,0кв.м.

Проектируемая территория граничит:

- с южной и западной сторон – с железной дорогой для обслуживания нужд ПС 500кВ «Златоуст».;

           - с северной стороны – высоковольтной линией электропередачи 110кВ;

          - с восточной стороны – территорией АО «Златмаш».

          В границах проектирования расположены земельные участоки, учтенный в ЕГРН, кадастровые номера 74:25:0308103:392, 74:25:0308103:737, 74:25:0308103:15. Проектируемая территория полностью размещен в градостроительной зоне П1 – производственная зона.

В соответствии с правилами землепользования и застройки Златоустовского городского округа зона производственной деятельности предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом. 

Основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны является:

- производственная деятельность (код по классификатору – 6.0);

- склады (код по классификатору – 6.9);

- служебные гаражи (код по классификатору – 4.9);

- заправка транспортных средств (код по классификатору – 4.9.1.1);

        На рассматриваемой территории размещены здания и сооружения производственного назначения с различным функциональным назначением:
1. Объекты производственной деятельности:

 – производственный корпус с АБК (поз.1 на плане);

2. Склады:
- склад упаковки (поз. 3 на плане);

- склад ГСМ (поз.6 на плане);

3. Служебные гаражи:

- гараж (поз.2 на плане);

4. Заправка транспортных средств:

- АЗС (поз.4 на плане);
5. Объекты инженерной инфраструктуры:

- ГРПШ (поз.7 на плане);
- очистные сооружения ливневых стоков (поз.8 на плане).

       Все размещенные объекты капитального строительства, вспомогательные постройки и площадки соответствуют основным видам разрешенного использования, установленным для производственной зоны П1.

Данным проектом установлены минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

- с северной стороны – 7 метров;

- с восточной стороны – 10 метров;

- с южной стороны – 10 метров;

- с западной стороны – 10 метров.

        Территория обременена сервитутами, установленным по границе охранных зон инженерных коммуникаций, а также охранных зон железнодорожный путей. Территория частично попадает в санитарно-охранную зону предприятия АО «Златмаш».
На территории сформирована логистическая цепь транспортного сообщения между вспомогательными и основными зданиями предприятия, обеспечен проезд техники МЧС, выделены площадки для хранения легкового транспорта. 
       Иные объекты транспортной инфраструктуры не входят в границы территории проекта планировки.
Технико-экономические показатели строительства

	Поз.
	Наименование
	S проект. м2
	%

	1
	Площадь земельного участка 74:25:0308103:392
	196 969,0+/- 155,0
	

	2
	Площадь земельного участка 74:25:0308103:737
	3 764,0
	

	3
	Площадь земельного участка 74:25:0308103:15
	3 000,0
	

	4
	Площадь благоустраиваемой территории
	203 832,0
	100

	
	в том числе:
	
	

	4.1
	- площадь застройки
	29 820,0
	15

	4.2
	- площадь твердых покрытий, в том числе:
	56 557,0
	28

	4.2.1
	        - площадь проездов, парковок с асфальтобетонным покрытием
	(52 095,0)
	

	4.2.2
	        - железнодорожные пути
	(1 380,0)
	

	4.2.3
	        - площадок, тротуаров с асфальтобетонным покрытием
	(3 082,0)
	

	4.3
	- площадь озеленения 
	49 149,0
	24

	4.4
	- площадь перспективного развития
	65 306,0
	33


3. Очередность планируемого развития территории
          Мероприятия по реализации проекта планировки территории и последовательность их выполнения планируется в 1 этап.

4. Межевание территории

          В соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, ст.43 "Проекты межевания территорий", в границах проекта планировки территории подготовка проекта межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ земельных участков, планируемых для предоставления юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения.
4.1 Сведения о площади образуемых земельных участках  

Выделение земельных участков для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения на территории в границах настоящего проекта планировки и проекта межевания в его составе документами территориального планирования и, соответственно, документами планировки территории не предусмотрено.
Таблица 4.1.1-Ведомость существующих земельных участков
	№ п/п
	Номер земельного участка
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3
	4

	1
	74:25:0308103:392
	Участок для нужд промышленности
	196 969,0+/- 155,0

	2
	74:25:0308103:737
	Участок для производственной деятельности
	3 764,0

	3
	74:25:0308103:15
	Участок для промышленного (производственного) строительства
	3 000,0


В связи с развитием частично застроенной территории земельные участки с кадастровыми номерами 74:25:0308103:392 и 74:25:0308103:737 подлежат перераспределению в соответствии со ст. 11.7 "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 06.02.2023).  

Граница земельного участка и предложения по установлению зон действия публичных сервитутов обосновываются графическими материалами:
Лист 2 План планировки территории (опорный план) М 1:1000, на котором указаны:
- предложение по планировочной организации территории;
- граница территории комплексного освоения;

Лист 3 План межевания территории выполнен на топографической основе М 1:1000, на котором указаны:
- граница территории межевания с координатами поворотных точек;

- граница территории комплексного освоения; 

- границы существующих земельных участков с номерами.

Лист 4 Схема градостроительных планов земельных участков М 1:1000, на котором указаны:

- границы земельных участков; 
- информация о расположенных в границах земельных участков объектах капитального строительства; 
- границы зоны размещения проектируемых объектов.
Лист 5 План границ зон действия публичных сервитутов выполнен на топографической основе М 1:1000, на котором указаны:
- граница территория межевания;

- охранные зоны существующих инженерных коммуникаций.
Площадь территории межевания составляет 200 832,0кв.м.
Таблица 4.1.2-Ведомость образуемых земельных участков

	Номер участка
	Объект
	№ на плане межевания
	Вид разрешенного использования
	Площадь исходного земельного участка, кв.м.
	Площадь земельного участка после межевания, кв.м.
	Возможные способы образования земельного участка

	
	
	
	Код по классификатору видов разрешённого использования земельных участков (Приказ № 540 от 01.09.2014г.)
	Правила землепользования и застройки муниципального образования г. Златоуста
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Здание для производства строительных материалов
	ЗУ1
	6.0

	Производственная деятельность

	196 969,0+/- 155,0
	200 832,0
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 74:25: 0308103:392, находящегося в собственности (приложение 1) и земельного участка кадастровым номером 74:25: 0308103:737, находящегося в аренде  (приложение 2)

	
	
	
	
	
	3 764,0
	
	


Таблица 4.1.3-Технико-экономические показатели (баланс территории)
	Номер участка
	Целевое назначение земельного участка
	Площадь, кв.м.

	Площадь территории в границах проектирования
	203 832,0

	1


	Территории, подлежащие кадастровому учету
	200 832,0

	
	- образуемый земельный участок для производственной деятельности    
	200 832,0

	1
	Территории, стоящие на кадастровой учете
	3 000,0

	
	- существующий земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308103:15 для промышленного (производственного) строительства
	3 000,0


4.2 Сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования
          Проектом планировки и межевания территории не предусмотрено образование земельных участков, предназначенных для общего пользования.

4.3 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования земельного участка
На территории в границах проекта планировки и проекта межевания земельные участки для размещения лесов отсутствуют
          4.4 Сведения о границах территории, в отношении которой
         утвержден проект межевания    

	№ участка на плане 
	Номер точки
	Координаты, м
	Площадь, кв.м.

	
	
	X
	Y
	

	1
	2
	3
	4
	5

	\ЗУ1
	1
	600090.09
	2214731.87
	200 832,0

	
	2
	600089.51
	2214796.72
	

	
	3
	600080.08
	2214807.73
	

	
	4
	600080.2
	2214932.26
	

	
	5
	600088.69
	2214932.12
	

	
	6
	600091.51
	2215179.21
	

	
	7
	600015.75
	2215178.76
	

	
	8
	599945.57
	2215176.98
	

	
	9
	599756.91
	2215171.06
	

	
	10
	599734.26
	2215181.11
	

	
	11
	599714.89
	2215185.53
	

	
	12
	599696.28
	2215222.54
	

	
	13
	599698.34
	2215228.1
	

	
	14
	599699.79
	2215244.37
	

	
	15
	599705.68
	2215291.05
	

	
	16
	599716.71
	2215371.61
	

	
	17
	599690.66
	2215371.81
	

	
	18
	599684.71
	2215372.08
	

	
	19
	599646.22
	2215369.95
	

	
	20
	599620.21
	2215370.63
	

	
	21
	599614.41
	2215350.64
	

	
	22
	599604.98
	2215297.29
	

	
	23
	599601.63
	2215266.44
	

	
	24
	599600.82
	2215250.1
	

	
	25
	599601.59
	2215117.24
	

	
	26
	599601.33
	2215060.74
	

	
	27
	599602.45
	2215031.28
	

	
	28
	599609.97
	2214973.49
	

	
	29
	599625.1
	2214894.77
	

	
	30
	599632.63
	2214868.03
	

	
	31
	599654.64
	2214846.76
	

	
	32
	599673.96
	2214818.14
	

	
	33
	599713.57
	2214781.16
	

	
	34
	599775.06
	2214746.42
	

	
	35
	599881.22
	2214724.81
	

	
	36
	599954.0173
	2214719.1239
	

	
	37
	599954.86
	2214732.36
	

	
	38
	600074.82
	2214981.56
	

	
	39
	600074.0566
	2215102.3894
	

	
	40
	599956.28
	2215100.92
	

	
	41
	599958.51
	2214973.42
	

	
	42
	600020.1
	2214950.81
	

	
	43
	600054.9366
	2214967.4597
	

	
	44
	599795.44
	2215009.6
	

	
	45
	599795.38
	2215012.64
	

	
	46
	599795.0966
	2215036.6197
	

	
	47
	599781.58
	2215036.45
	

	
	48
	599684.1
	2215035.21
	

	
	49
	599684.438
	2215008.1798
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