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Введение
Территория, в отношении которой разрабатывается данный проект планировки и межевания, расположена по адресному ориентиру: Челябинская обл., г. Златоуст, ул Просвещения. Административно рассматриваемая территория расположена в г. Златоусте, юго-восточной части города, ул. Просвещения. Проект планировки и межевания разработан на основании: Технического задания на разработку проекта планировки и межевания территории для объекта: «Строительство общеобразовательного учреждения на 1000 мест в г. Златоусте Челябинской области» (приложение 1).
Проект планировки территории направлен на обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры территории, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Проектные предложения основаны на комплексном анализе социально-экономических, экологических, градостроительных условий. 

Разработка проекта выполнена в соответствии с требованиями действующих правовых и методических документов Российской Федерации. 

1. Размещение элемента планировочной структуры на территории городского округа
Территория проектирования расположена в сложившемся районе города, с развитой транспортной и инженерной инфраструктурой. Основной тип примыкающей застройки – среднеэтажные жилые дома, но также имеются в приближении индивидуальные жилые дома, малоэтажные и многоэтажные жилые дома, а также объекты общественного назначения – взрослая и детская городская больница и дворец культуры «Победа». Рассматриваемая территория с севера граничит с территорией индивидуальных жилых домов, с запада – с жилыми домами средне и многоэтажной застройки, а так же территорией взрослой городской больницы, с востока – с территорией среднеэтажных жилых домов, территорией детской городской больницы, с юга – с территорией ДК «Победа» (объект культурного наследия).  Площадь территории, разрабатываемой в рамках проекта планировки и межевания – 12,3895 га.
2. Инженерно-геологические условия

Инженерно-геологические изыскания были выполнены ООО «ЗлатоустТИСИЗ» в 2023 г.

Естественный рельеф территории изысканий – горный. Общий уклон территории работ – на запад. 
Осложняющими факторами являются:

– разносжимаемость грунтов основания;

– близкое к поверхности залегание скальных грунтов;

– покатый склон(уклон 8˚) горы.
Климат района резко-континентальный, характеризуется холодной, с устойчивыми морозами зимой. Особенности климата связаны с расположением в глубине Евразии, на большом удалении от морей и океанов. На формирование климата существенно влияют Уральские горы.
Сводный инженерно-геологический разрез площадки представлен следующими разновидностями грунтов (сверху вниз):

– ИГЭ 1 насыпной грунт tQH – щебень;

– ИГЭ 2 насыпной грунт tQH – суглинок;

– ИГЭ 3 щебенистый грунт eMZ;

– ИГЭ 4 сланцы PR3 средней прочности.
В период проведения изысканий (январь 2023 г.) подземные воды не встречены. Следует учесть, что при строительстве и эксплуатации сооружения возможно образование зон верховодки и фундаментных вод в период паводка и сезонных дождей.
3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
Территория, выделенная для комплексного освоения в целях размещения здание общеобразовательной организации на 960 учащихся, усиления инженерно-технического оснащения, функциональный пересмотр заброшенных территорий, ревитализация паркового пространства. 
Рассматриваемая территория затрагивает различные функциональные зоны, такие как зона застройки жилыми домами и строениями различной этажности, общественно-деловая, парковая. На территории проектирования размещено здание общеобразовательной школы №21, которое на сегодняшний день признано аварийным, учебная деятельность в данной школе не ведется. Обследование данного объекта было произведено в 2024 году организацией АО «Уралпромпроект». 

Площадка проектирования является сложившейся с развитой сетью подземных коммуникаций (водопровод, теплотрасса, канализация, электрокабели высокого и низкого напряжений, сеть связи). Территория благоустроена подъездными дорогами, площадками общего пользования, тротуарами с твердым покрытием, бетонными лотками, газонами. Растительность представлена в виде полос древесных насаждений (тополь). По дорогам центральных улиц проходит интенсивное движение автотранспорта.
Участок проектирования находится на землях населенных пунктов, в кадастровых кварталах 74:25:0308305, 74:25:0308205, 74:25:0308701, 74:25:0000000.

Проектируемая территория не входит в особо охраняемые территории Челябинской области.
Ведомость земельных участков

Таблица 3.1

	№ п/п
	Номер земельного участка
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м

	1
	2
	3
	4

	1
	74:25:0000000:15577
	Участок для размещения детского парка
	105 217,0

	2
	74:25:0308407:10
	Участок для размещения школы
	9 378,0


Проектом планировки планируется:

-  снос аварийного здания – общеобразовательной школы №21;
- строительство общеобразовательной школы на 960 человек;

- строительство объектов инженерно-технического назначения;

- комплексный пересмотр благоустройства прилегающей территории парка и неосвоенных территорий.
Указанные объекты размещены:
– общеобразовательная школа на 960 учащихся размещена на земельном участке с кадастровым номером 74:25:0308407:10 и земельном участке с кадастровым номером 74:25:0000000:15577, подлежащего перераспределению;
– объекты инженерно-технического назначения размещены на земельном участке с кадастровым номером 74:25:0000000:15577, подлежащего перераспределению;
– городской парк размещен на земельном участке с кадастровым номером 74:25:0000000:15577, подлежащего перераспределению;

– объекты улично-дорожной сети (открытые парковки) размещены на неразграниченной территорий, формируемой для учета в Едином государственном реестре недвижимости.
Формируемые земельные участки для размещения общеобразовательной школы и объектов инженерно-технического назначения частично или полностью попали в сформированные на сегодняшний день градостроительные зоны:

– Ж3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами;

Жилые зоны предназначены для организации благоприятной, удобной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилых зонах так же допускается размещение объектов, предназначенных для обслуживания населения, если они необходимы для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны.

– О1 – многофункциональная общественно-деловая зона.

Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, размещения объектов капитального строительства для осуществления торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

– Р1 – зона рекреационного назначения.
Рекреационные территории предназначены для обеспечения экологической безопасности среды жизнедеятельности, сохранения природной среды, естественных природных ландшафтов, для отдыха населения, обустройства мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности. Создание и уход за парками, городскими лесами, садами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
С целью приведения к единому функциональному назначению пересматриваемых данным проектом планировки и межевания территорий, в градостроительное зонирование вносится изменение в части размещения формируемых земельных участков общеобразовательной школы и объектов инженерно-технического назначения в территориальной зоне О1 - многофункциональная общественно-деловая зона (см. лист 3 графической части).
Основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны является:

– дошкольное, начальное и среднее общее образование (код по классификатору – 3.5.1);
–  предоставление коммунальных услуг (код по классификатору – 3.1.1);

– осуществление религиозных обрядов (код по классификатору – 3.7.1);

В соответствии с правилами землепользования и застройки Златоустовского городского округа для многофункциональная общественно-деловая зона минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – регламентируется требованиями пожарной безопасности, документацией по планировке территории. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
4. Территории объектов культурного наследия
Проектируемая территория граничит с территорией ДК «Победа», который является объектом культурного наследия.
В 2025 году был разработан проект зон охраны для объекта культурного наследия регионального значения «Дворец культуры машиностроителей», расположенный по адресу: Челябинская область, г. Златоуст, пр. Мира, 1 (шифр 156-24-ЗО, ООО «Идея-Проект»).

В данном проекте определен следующий состав зон:

– охранная зона объекта культурного наследия ОЗ;

– зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ.

Охранная зона объекта культурного наследия ОЗ – территория, которая назначается на основании исследования исторического градостроительного и ландшафтного окружения объекта культурного наследия и ландшафтно-визуального анализа. Данная зона устанавливается на визуально связанный с Объектом участок сквера, расположенный на активном рельефе, отделяющий его от окружающей застройки. Установление данной зоны позволит исключить уплотнение застройки вблизи объекта культурного наследия, сохраняя его исторически сложившееся обособленное расположение.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ – территория, которая назначается на основании исследования взаимосвязи культурного наследия и его градостроительного окружения в его квартале. В границах зоны расположен остановочный комплекс с торговыми помещениями. Здесь ограничение высоты при строительстве назначается в соответствии с высотой существующего одноэтажного объема. Дополнительно устанавливаются требования, ограничивающие внешний облик строящихся объектов капитального строительства. Реконструкция существующих объектов капитального строительства допускается с приведением в соответствие с ограничениями для нового строительства.
Охранная зона объекта культурного наследия нанесена в графической части проекта планировки и межевания (см. лист 4 графической части) согласно заключению проекта зон охраны. Проектируемая территория не попадает в охранную зону объекта культурного наследия.
5. Зоны с особыми условиями использования территории   

Проектируемая территория частично находится в зонах с особыми условиями использования территорий, а именно охранные зоны инженерных коммуникаций.
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий электропередач, вокруг подстанций).
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (с изменениями на 18 февраля 2023 года) охранные зоны вдоль воздушных линий электропередачи устанавливаются в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м:

для ВЛ до 1 кВ – 2 м (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий);

для ВЛ от 1 до 20 кВ – 10 м (5 – для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов);

На территории проектирования расположены следующие объекты электросетевого хозяйства: высоковольтные кабельные линии 6 кВ, подстанции 10/0,4кВ.

Охранные зоны составляют:

вдоль подземных кабельных линий – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченного параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 кВ в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

вокруг подстанций – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру, на расстоянии, указанном выше для охранные зоны вдоль воздушных линий электропередачи, применительно к высшему классу напряжения подстанции.

Регламенты использования охранной зоны объектов электросетевого хозяйства

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

- набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

- проводить работы, угрожающие повреждению объектов электросетевого хозяйства, размещать объекты и предметы, которые могут препятствовать доступу обслуживающего персонала и техники к объектам электроэнергетики, без сохранения и (или) создания, в том числе в соответствии с требованиями нормативно-технических документов, необходимых для такого доступа проходов и подъездов в целях обеспечения эксплуатации оборудования, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, проведения работ по ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении границы объекта электроэнергетики;

- находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

- размещать свалки;

- производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

- убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие и информационные знаки (либо предупреждающие и информационные надписи, нанесенные на объекты электроэнергетики);

- производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ);

- осуществлять использование земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов. 

Кроме того, в охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается:

- складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

- размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

- осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- устанавливать рекламные конструкции.

В пределах охранной зоны без соблюдения условий осуществления соответствующих видов деятельности, предусмотренных решением о согласовании такой охранной зоны, юридическим и физическим лицам запрещаются:

- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

- дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

- проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

- полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи);

- посадка и вырубка деревьев и кустарников.
Охранные зоны газопроводов.

Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации систем газоснабжения устанавливаются охранные зоны в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878.

На земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения, которыми запрещается:

· строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

· сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

· разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

· перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

· устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

· огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

· разводить огонь и размещать источники огня;

· рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 м;

· открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

· набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

· самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпадающие под ограничения, и не связанные с нарушением земельного горизонта и обработкой почвы на глубину более 0,3 м, производятся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ.

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не подпадающая под ограничения, при которой производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 м, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.

Другие зоны с особыми условиями, определенные ст. 1 п. 4 "Градостроительный кодекс Российской Федерации", на рассматриваемой территории отсутствуют.
6. Планировочная организация территории
Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проектируемой территории продиктована особенностями ситуации, к числу которых относятся следующие факторы:
– наличие сложившейся застройки; 

– функциональное зонирование территории;

– сложившиеся условия транспортной структуры;

– гористый рельеф местности.

Проектом планировки и межевания территории предлагается размещение общеобразовательной организации на 960 учащихся, усиления инженерно-технического оснащения, функциональный пересмотр заброшенных территорий, ревитализация паркового пространства.
В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки, предусматривается размещение объекта капитального строительства начального и среднего общего образования. Указанный объект будет располагаться в южной части рассматриваемой территории, фасадной стороной ориентируясь на ул. Им. Максима Горького. В соответствии с Правилами проектирования общеобразовательных организаций (СП 251.1325800.2016), функционально-планировочное зонирование участка предусматривает основные и вспомогательные площадки, расположенные преимущественно в юго-восточной части земельного участка. Проектом предусматривается размещение школьного стадиона (40х60 м.) с круговой беговой дорожкой длиной 200м, 5 площадок для подвижных игр обучающихся, в том числе:
·  площадки для подвижных игр обучающихся 1-х классы - не менее 180квм (7,2квм на ребенка). Размещено 2 площадки общей площадью 960кв.м. 
· площадки для начальной школы (2-4 классы) - не менее 100кв.м на каждый класс.  Размещено 2 площадки общей площадью 1200кв.м;
· площадки для средней школы (5-9 классы) не менее 25кв.м на каждый класс. Размещена единая площадка на 500кв.м.

     Кроме этого, проектом предусматривается организация школьного двора, образованного по форме колодца стенами здания для тихого отдыха учащихся, а так же у главного входа в школу размещена большая площадка с твердым покрытием, для возможности проведения школьных линеек и торжественных мероприятий.
Проектом предусматривается организация двух въездов/выездов на территорию объекта начального и среднего общего образования, а также четырех входов/выходов. Основной парадный вход планируется на ул. им. Максима Горького. По периметру объекта капитального строительства предусматривается противопожарный проезд шириной 3,5 м.  
Крома того, проектом сформирована дорожно-тропиночная сеть, которая связывает входные группы и функциональные зоны парка, обеспечивает движение пешеходов на его территории.  
Современный парк семейного отдыха представляет собой одним из важнейших объектов рекреационной среды, которая является составной частью культуры, в рамках которой осуществляются разнообразные формы организации и проведения семейного отдыха. Основная цель проекта состоит в создании максимально комфортной среды и полноценных условий для проживания жителей на прилегающих территориях.

           Композиция парка обусловлена ландшафтом территории. Ландшафт территории представляет собой гористую местность. Дорожно-тропиночная сеть представляет собой единый комплекс, состоящий из тропинок, дорожек, площадок и парковок, которые объединены между собой для максимального удобства использования всех имеющихся на территории функциональных зон.

Баланс территории проектирования

Таблица 6.1
	№
	Площадь
	кв.м
	%

	1
	Площадь разрабатываемой территории, в том числе:
	123 895,0
	100

	
	В том числе:
	
	

	1.1
	– площадь территории для размещения общеобразовательной организации 
	35 069,0
	28

	1.2
	- площадь территории для размещения парка 
	75 506,0
	61

	1.3
	- площадь территории для размещения улиц, дорог, парковок 
	9 306,0
	8

	1.4
	- площадь территорий для размещений сооружений инженерно-технического назначения 
	4 014,0
	3

	
	
	
	

	2
	Территория для размещения общеобразовательной организации 
	35 069,0
	100

	
	в том числе:
	
	

	2.1
	– площадь застройки
	4 285,0*
	12

	2.2
	– площадь твердых покрытий
	15 669,0
	45

	2.3
	– площадь озеленения
	15 115,0
	43

	
	
	
	

	3
	Территория для размещения парка 
	75 506,0
	100

	
	в том числе
	
	

	3.1
	– площадь твердых покрытий
	16 412,0
	22

	3.2
	– площадь озеленения
	59 094,0
	78


*
- площадь застройки может быть увеличена на последующих стадиях проектирования не более чем на 30%.
7. Транспортная инфраструктура
Рассматриваемая территория размещена в границах улиц ул. им. Максима Горького, ул. им. В.В. Маяковского.
Настоящим проектом сохраняется категория прилегающих к проектируемой территории улиц.
В соответствии с табл. 11.1 СП 42.13330.2016, классификация улично-дорожной сети населенных пунктов определена следующим образом:

–улица им. Максима Горького и ул. им. В.В. Маяковского – являются улицами местного значения, обеспечивая транспортные и пешеходные связи на территории жилых районов, выходы на магистральные улицы районного значения, улицы и дороги регулируемого движения. Движение общественного транспорта не осуществляется.
Планировочное решение проездов и тротуаров на проектируемой территории предполагает организацию подъездных путей для техники МЧС и обслуживания проектируемых зданий. Пешеходное движение осуществляется по системе взаимосвязанных тротуаров, обеспечивающих доступ ко всем элементам планировочной структуры. 
8. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов
Настоящим проектом планировки предлагается внесение изменения в планировочную структуры территории в части размещения формируемых земельных участков общеобразовательной школы и объектов инженерно-технического назначения в территориальной зоне О1 - многофункциональная общественно-деловая зона (см. лист 3 графической части).
На сегодняшний день сформированные участки и отводы под строительство и размещение объектов капитального строительства соответствуют действующим правилам землепользования и застройки г. Златоуста. 

Основными видами использования для всех зон являются разрешенные виды по праву, разрешенные виды, сопутствующие основным видам землепользования, требующие решения согласительной комиссии.

9. Местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
В границах проекта планировки территории:

– размещены объекта капитального строительства: трансформаторная подстанция;
– проходят линейные объекты (инженерные сети): кабельная линия 6(10) кВ, теплотрасса, бытовая канализация, водопровод, газопровод;
– объекты, подлежащие сносу и объекты незавершенного строительства – здание школы №21;
– не предусмотрено проходов к водным объектам общего пользования и их береговым полосам по причине отсутствия водных объектов общего пользования.
В графической части на листе 2 показана схема местоположения существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам.
10. Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории
Варианты планировочных и объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории показаны в графической части на листах 9-12.
11. Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп населения и беспрепятственного доступа инвалидов

Для обеспечения безопасности, доступности по всем видам обслуживания маломобильных групп населения необходимо вести строительство жилых и общественных зданий и сооружений с учетом потребности инвалидов, а именно:

– оборудование входов в здания пандусами, специальными входными дверями и тамбурами, переоборудования лифтов и подъемников в соответствии с нормативными параметрами уклонов, поручней и т.д.;
– организация адаптированных к потребителям инвалидов помещений досуга, специальные спортивные и тренажерные залы;
– строительство и реконструкцию улиц, дорог с необходимыми элементами для маломобильных групп населения: пандусы в надземных переходах, устройство беспрепятственных пешеходных путей, площадок отдыха, специальных автостоянок возле общественных и жилых зданий;
– при формировании участков общественных комплексов предусматривается разделение пешеходных и транспортных потоков, непрерывность пешеходных путей;
– в зоне стоянок личного автотранспорта следует выделять места для парковки автотранспортных средств инвалидов.

При проектировании зданий, сооружений и элементов благоустройства на следующих стадиях необходимо руководствоваться положениями СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».
12. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне
Чрезвычайная ситуация -это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Источником природной чрезвычайной ситуации является опасное природное явление, т.е. событие природного происхождения или результат деятельности природных процессов, которые по своей интенсивности, масштабу распространения и продолжительности могут вызвать поражающее воздействие на людей, объекты экономики и окружающую природную среду. В связи с общими тенденциями повышения глобальной климатической температуры, а также прогнозами МЧС России, в перспективе можно предположить:

– увеличение количества неблагоприятных краткосрочных природных явлений и процессов с аномальными параметрами (внеурочных периодов аномально теплой погоды и заморозков, сильных ветров, снегопадов и т.п.);

– увеличение проявлений засух и природных пожаров; 

– уменьшение периода изменений погоды – 3-4 дня против обычных 6-7 дней, что вызовет определенные трудности в прогнозировании стихийных гидрометеорологических явлений, скажется на степени оперативности оповещения о них и, в большей степени, на возможность прогнозирования последствий.

На территории возможно возникновение следующих техногенных чрезвычайных ситуаций: 

– аварии на системах жизнеобеспечения; 

– аварии на потенциально-опасных объектах; 

– пожары; 

– аварии на транспорте и транспортных коммуникациях.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций как в части их предотвращения (снижения рисков их возникновения), так и в плане уменьшения потерь и ущерба от них (смягчения последствий) проводится по следующим направлениям:
– защита систем жизнеобеспечения населения – осуществление планово-предупредительного ремонта инженерных коммуникаций, линий связи и электропередач, а также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-, тепло- и водоснабжения; 

– меры по снижению аварийности на транспорте – введение средств оповещения водителей и транспортных организаций о неблагоприятных метеоусловиях; 

– снижение возможных последствий ЧС природного характера – осуществление в плановом порядке противопожарных и профилактических работ, направленных на предупреждение возникновения, распространения и развития пожаров, проведение комплекса инженерно-технических мероприятий по организации метеле- и ветрозащите путей сообщения, а также снижению риска функционирования объектов жизнеобеспечения в условиях сильных ветров и снеговых нагрузок, проведение сейсмического районирования территории.

К перечню мероприятий по защите от чрезвычайных ситуаций относятся: 

– информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на территории проживания - проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному оповещению о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций населения и организаций, аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения, информирование населения о необходимых действиях во время ЧС;

– мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций – систематическое наблюдение за состоянием защищаемых территорий, объектов и за работой сооружений инженерной защиты, периодический анализ всех факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций с последующим уточнением состава необходимых пассивных и активных мероприятий. 

Мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций должны осуществляться в соответствии со следующими нормативными документами:

– Федеральный закон от 21.12.1994 N 68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера";

– Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности";

– методические рекомендации органам местного самоуправления по реализации Федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации»

Противопожарные мероприятия приняты с учетом требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" (c изменениями от 14.07.2022), и нормативными документами по пожарной безопасности.

На обеспечение пожарной безопасности направлены планировочные, конструктивные и инженерные решения проекта, которые реализованы следующими мероприятиями:

– соблюдение нормативных противопожарных расстояний между зданиями, между зданиями и открытыми площадками для хранения легковых автомобилей;
– устройство пожарных проездов шириной не менее 3,5 м, совмещенных с функциональными проездами и подъездами с конструкцией покрытия, допускающей проезд пожарной техники;

– устройство площадок для разворота пожарной техники размером не менее 15х15 м в тупиковых проездах протяженностью не более 150 м;

– устройство противопожарного водопровода совмещенного с хозяйственно- питьевым;
– расчетное количество одновременных пожаров принято равным 1, время тушения пожара 3 часа;

– наружное пожаротушение зданий не менее чем от двух гидрантов при принятом расходе воды на наружное пожаротушение 15 л/с;

– расстановка гидрантов на участках кольцевой водопроводной сети, на расстоянии от объекта защиты не более 200 м с учетом прокладки рукавных линий по дорогам с твердым покрытием;

– расположение пожарных гидрантов вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, либо на проезжей части, но не ближе 5м от стен зданий;

– установка соответствующих указателей в местах размещения гидрантов;

– обеспечение свободного проезда пожарной техники к гидрантам в любое время года;

– запрещение размещения на территории объектов повышенной пожарной опасности.

Ближайшее подразделение пожарной охраны к проектируемой территории является отдельный пост 8 пожарно-спасательной части ФГКУ «1 ОФПС Челябинской области», дислоцированный при СПСЧ – 4 ФГКУ «СУ ФПС №29 МЧС России» по адресу: г. Златоуст, ул. Горького, 13. Расстояние от ближайшего подразделения до проектируемой территории составляет 1,2 км, расчетное время прибытия 3 минуты.
13. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Источниками загрязнения воздушной среды застройки является автотранспорт. Для снижения негативного влияния его вредных выбросов в атмосферу и на почту проектом предусмотрена система проездов, отделяемых от застройки газонами; санитарная очистка с уборкой и поливом твердых покрытий; озеленение. 

Источниками загрязнения атмосферы в период благоустройства территории будут преимущественно строительная техника, автотранспорт. Все выбросы неорганизованные, временные, нерегулярные.

Учитывая временный характер выброса при осуществлении строительства и в связи с неопределенностью в режиме выброса в атмосферу в период строительства, оценка влияния на атмосферу с расчетами рассеивания проводится на стадии рабочего проектирования. Учет выбросов в атмосферу, в период строительства и отчетность проводится строительной организацией в установленном для данной категории источников порядке.

Оценку уровня загрязнения атмосферного воздуха с расчетом рассеивания выбросов вредных веществ необходимо выполнить на следующих стадиях проектирования.

На охрану почв направлена организация инженерной подготовки территории под строительство, включающая снятие плодородного грунта с последующим использованием при работах по благоустройству, а также организация благоустроенных площадок мусорных контейнеров и санитарная очистка территории. 

Принятая система инженерного обеспечения застройки, благоустройство территории направлены на снижение антропогенной нагрузки на все элементы природной среды – воздух, почвы, грунтовые воды.
14. Обоснование очередности планируемого развития территории

Настоящим проектом планировки очередность развития территории не предусмотрена.
15. Инженерная подготовка территории
Инженерные мероприятия проработаны в объеме соответствующем стадии проектирования и подлежат детализации на последующих стадиях проектирования.

Организация отвода поверхностных стоков решается вертикальной планировкой территории, благоустройством улиц и проездов. 

Проект вертикальной планировки решает высотное положение улиц, определены высотные отметки по оси проезжих частей улиц.
Отвод поверхностных вод с территории предусматривается по лоткам проездов и частично в закрытую ливневую канализацию.
Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории показана в графической части на листе 8.
Ведомость чертежей графической части
	№ п/п
	Наименование документа
	Примечание

	1
	2
	3

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территорий городского округа 
	М 1:10000

	2
	Схема местоположения существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	М 1:1000

	3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории
	М 1:1000

	4
	Схема границ территорий объектов культурного наследия 
	М 1:1000

	5
	Схема планировочной организации территории 
	М 1:1000

	6
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающая местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, организацию уличной сети
	М 1:1000

	7
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений
	М 1:1000

	8
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории
	М 1:1000

	9
	Объемно-планировочное решение. Вид 1
	

	10
	Объемно-планировочное решение. Вид 2
	

	11
	Объемно-планировочное решение. Вид 3
	

	12
	Объемно-планировочное решение. Вид 4
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