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	1
	11
	

	Графическая часть

	1
	Ситуационный план. Общие данные
	1
	1
	

	2
	План планировки территории (опорный план) М 1:2000
	2
	2
	

	3
	План планировки территории (опорный план) М 1:1000
	2
	2
	

	4
	План границ зон действия публичных сервитутов М 1:2000
	3
	2
	

	5
	План границ зон действия публичных сервитутов М 1:1000
	3
	2
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	4
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1. Введение

Настоящий проект планировки в его составе, предусматривающий строительство здания производственного назначения на территории, расположенной по адресному ориентиру: Челябинская область, г.Златоуст, проезд Парковый, д. 1, разработан ООО «Промремонт» по заказу ООО «МИАН», с целью выделения элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства и определения зон действия публичных сервитутов в границах проекта.

Проект разработан в соответствии с действующими законами, нормативными актами и документами, техническими регламентами в области градостроительства, экологическими, санитарными и иными нормативами.

Основанием для разработки проекта является договор № 076-23 от 13.01.2023г.
Для разработки проекта была использована следующая исходная документация:

- карта градостроительного зонирования территории города Златоуста;

- топографическая съемка территории, предоставленная заказчиком.


2. Положение о характеристиках планируемого развития территории,

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
В административном отношении исследуемый объект расположен по адресному ориентиру: Челябинская область, город Златоуст, проезд Парковый, д. 1. Площадь территории, разрабатываемой в рамках проекта планировки – 92417 кв.м.

Проектируемая территория граничит:

- с западной стороны – земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308103:392, предназначенным для нужд промышленности; земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308103:735, предназначенным 
для размещения основной промплощадки;

- с северной стороны – земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308103:370, предназначенным для размещения основной промплощадки; земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308103:371, предназначенным для размещения основной промплощадки;

- с восточной стороны – земельный участок с кадастровым номером 74:25:0000000:17309, предназначенным для размещения основной промплощадки; земельный участок с кадастровым номером 74:25:0000000:17482, предназначенным для размещения основной промплощадки;

- с южной стороны – земельный участок с кадастровым номером 74:25:0000000:11890, предназначенным для размещения склада;

- с юго-восточной и юго-западной сторон – с землями Златоустовского городского округа.
В границах проектирования расположен земельный участок, сведения о котором содержаться в Едином государственном реестре недвижимости, кадастровый номер 74:25:0308103:319. Площадь земельного участка - 92417 кв.м., Вид разрешенного использования - для размещения основной промплощадки. Участок полностью размещен в градостроительной зоне П1 – производственная зона.

В соответствии с правилами землепользования и застройки Златоустовского городского округа зона производственной деятельности предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

Основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны является:

- производственная деятельность (код по классификатору – 6.0);

- тяжелая промышленность (код по классификатору – 6.2);

- автомобиле - строительная промышленность (код по классификатору – 6.2.1);

- склады (код по классификатору – 6.9);

- служебные гаражи (код по классификатору – 4.9);

- заправка транспортных средств (код по классификатору – 4.9.1.1);

Проектом планировки территории транспортно-складского комплекса

выделены следующие функциональные зоны:

- зона для размещения объектов капитального строительства;

- складская зона;

- зона транспортной инфраструктуры;

- зона инженерной инфраструктуры с обозначением охранных зон инженерных сетей.

Данным проектом установлены минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений в размере 10 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.
Земельный участок частично расположен в границах санитарно-защитной зоны для промышленной площадки АО "Златмаш", площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, составляет 55896 кв.м.
Кроме того, земельный участок с кадастровым номером 74:25:0308103:319 частично расположен в границах таких зон, как Охранная зона кабельной линии протяженностью 5620 м. по адресу: Челябинская обл., г. Златоуст, Парковый проезд, 1 (74:25-6.237), охранная зона кабельной линии протяженностью 58911 м. по адресу: Челябинская область, г. Златоуст, Парковый проезд, 1 (74:25-6.385). 
На рассматриваемой площадке размещены объекты капитального строительства, такие как кабельная линия, кабельная линия, протяженность 58911 м, здание флотационной ТЭЦ, здание - тепляк для оттаивания сыпучих материалов, корпус литейного цеха (№ 7), механо-сборочный корпус № 4, резервуар ж/б, боксы для стоянки машин, корпус газогенераторной станции, ремонтно - механическая мастерская, нейтрализатор, заводской паропровод, проходная, корпус изготовления термодатчиков, здание для газогенераторной установки, здание диспетчерской, дымовая труба, резервуар ж/б, дорога 3, здание диспетчерской ц.7, здание хим.водоотчистки ТЭЦ, механо-сборочный корпус № 2, хлораторная, дорога 2, воздушная линия 6 кВ, теплосеть ТЭЦ, дорога 1, корпус № 21(корпус цехов 14 и 19), главный корпус ТЭЦ, об.1, здание ТП ( у комбината питания на об.2), корпус № 80(закрытый склад угля на ТЭЦ), газоход к котлу КВГМ - 160 № 12, Нежилое здание-здание заводской фотографии, корпус 53, Нежилое здание Механическая мастерская ТЭЦ, Нежилое здание, Здание вагонных весов на 100 тонн, Нежилое здание Здание мазутонасосной ТЭЦ, Нежилое здание Здание паравозного депо, Сооружение Борова кирпичные, Нежилое здание Мазутный подземный проходной туннель, Нежилое здание Магазин, Нежилое здание Механо-сборочный корпус №5 (мобилизационное имущество), Сооружение Теплосеть ТЭЦ, Сооружение Кабельная линия, Сооружение Кабельная линия, Нежилое здание Компрессорная станция 1 об, Нежилое здание Угледробилка, Сооружение Мазутная емкость 500 м3, Сооружение Воздуховод.
Имеются открытые площадки для временного складирования и хранения продукции производственно-технического назначения. Все размещенные объекты капитального строительства и площадки соответствуют основным видам разрешенного использования, установленным для производственной зоны П1. 

На территории обеспечена логистическая цепь транспортного сообщения между основными зданиями, обеспечен проезд техники МЧС, выделены площадки для хранения транспорта. 
На земельном участке предусмотрено размещение комплекса зданий ООО «МИАН» - Производственный корпус №1 и Производственный корпус №2.
Дополнительное благоустройство предусматривается для парковки легкового транспорта, площадки сбора ТБО, проездов, озеленения. Корректируется направление существующего проезда. Вокруг проектируемого здания предусмотрено асфальтирование. Площадка для мусоросборников используется существующая, находящаяся на расстоянии 32 м от проектируемых зданий. Проектируемые здания отдельно стоящие, простой прямоугольной формы, с размерами в осях 48,0×30,0 м, высотой в коньке 15,52 м. Площадь застройки одного производственного корпуса 1518,0 кв.м. Общая площадь 1440 кв.м.
Подъезд к зданиям организован по существующим автодорогам с асфальтобетонным и щебеночным покрытием.
Технико-экономические показатели строительства
	Поз.
	Наименование
	S проект. м2
	%

	1
	Площадь земельного участка 74:25:0308103:319
	92417
	

	2
	Площадь благоустраиваемой территории
	92417
	100

	
	в том числе:
	
	

	2.1
	- площадь застройки
	2880
	3,1

	2.2
	- площадь твердых покрытий, в том числе:
	79260
	85,8

	2.2.1
	- площадь асфальтобетонного покрытия
	9994
	

	3
	- под существующими ОКС
	10277
	11,1


Техническая характеристика объектов строительства
Производственный корпус №1:
Площадь застройки - 1542,5 кв.м. Общая площадь - 1458,0 кв.м. Строительный объем - 23890,0 куб.м. 

- уровень ответственности- нормальный; 

- класс функциональной пожарной опасности Ф3.1

- класс конструктивной пожарной опасности - С1 

Здание простой прямоугольной формы в осях 48,0х30,0 м, высотой в коньке 15,52 м. Здание запроектировано из сборного металлического каркаса, представляющего собой систему стальных несущих колонн, балок и прогонов. Наружные стены - многослойные металлические полистовой сборки и сборные сендвич-панели. Оконные блоки из ПВХ профиля с однокамерным стеклопакетом, откосами из пластиковой сэндвич-панели. Цвет ПВХ профиля RAL 7005 Мышино-серый. Ворота автоматические секционные DoorHan, 4,2х4,5 м. Цвет RAL 7005 Мышино-серый. Покрытие кровли из ПВХ мембраны. Кровля двускатная по металлическим прогонам с наружным организованным водостоком.

Производственный корпус №2:

Площадь застройки - 1517,0 кв.м. Общая площадь - 1440,0 кв.м. Строительный объем – 23543,8 куб.м. 

- уровень ответственности- нормальный; 

- класс функциональной пожарной опасности Ф3.1
- класс конструктивной пожарной опасности - С1 

Здание простой прямоугольной формы в осях 48,0х30,0 м, высотой в коньке 15,52 м. Здание запроектировано из сборного металлического каркаса, представляющего собой систему стальных несущих колонн, балок и прогонов. Наружные стены - многослойные металлические полистовой сборки и сборные сендвич-панели. Оконные блоки из ПВХ профиля с однокамерным стеклопакетом, откосами из пластиковой сэндвич-панели. Цвет ПВХ профиля RAL 7005 мышино-серый. Ворота автоматические секционные DoorHan, 4,2х4,5 м. Цвет RAL 7005 Мышино-серый. Покрытие кровли из ПВХ мембраны. Кровля двускатная по металлическим прогонам с наружным организованным водостоком.
3. Очередность планируемого развития территории

Настоящим проектом планировки предусмотрена следующая очередность развития территории:- строительство зданий Производственный корпус №1 и Производственный корпус №2 в 1 этап.
ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ
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	Нежилое здание - Производственный корпус проектируемое
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	Координаты санитарно-защитной зоны для

промышленной площадки АО

"Златмаш",  МСК-74, 2 зона
	Координаты охранной зоны кабельной линии протяженностью 5620 м. по адресу: Челябинская обл., г. Златоуст, Парковый проезд, 1, МСК-74, 2 зона
	Координаты охранной зоны кабельной линии протяженностью 5620 м. по адресу: Челябинская обл., г. Златоуст, Парковый проезд, 1, МСК-74, 2 зона

	№ точки
	X
	Y
	№ точки
	X
	Y
	№ точки
	X
	Y

	1
	599797.45
	2215729.06
	35
	599863.58
	2215484.37
	69
	599843.32
	2215479.85

	2
	599749.72
	2215722.21
	36
	599857.25
	2215484.24
	70
	599845.32
	2215479.9

	3
	599671.26
	2215733.58
	37
	599857.26
	2215483.74
	71
	599845.28
	2215481.55

	4
	599662.7
	2215734.84
	38
	599845.22
	2215483.54
	72
	599857.31
	2215481.74

	5
	599662.58
	2215738.53
	39
	599845.13
	2215486.7
	73
	599857.42
	2215476.83

	6
	599662.53
	2215754.82
	40
	599791.96
	2215486.04
	74
	599855.42
	2215476.79

	7
	599665.39
	2215781.37
	41
	599789.68
	2215646.7
	75
	599855.46
	2215474.79

	8
	599666.94
	2215835.26
	42
	599804.3
	2215647.02
	76
	599859.46
	2215474.88

	9
	599764.06
	2215821.18
	43
	599804.54
	2215650.18
	77
	599859.31
	2215481.77

	10
	599787.6
	2215831.94
	44
	599845.22
	2215651,00
	78
	599863.62
	2215481.82

	11
	599817.06
	2215836.98
	45
	599850.11
	2215596.04
	79
	599843.22
	2215483.51

	12
	599860.92
	2215838.7
	46
	599862.14
	2215594.95
	80
	599761.63
	2215482.18

	13
	599862.26
	2215564.08
	47
	599862.11
	2215596.98
	81
	599758.07
	2215646.01

	14
	599864.84
	2215407.94
	48
	599851.95
	2215597.88
	82
	599787.69
	2215646.65

	15
	599795.69
	2215407.64
	49
	599847.23
	2215651.04
	83
	599789.99
	2215484.01

	16
	599790.9
	2215406.66
	50
	599849.58
	2215651.08
	84
	599843.19
	2215484.68

	17
	599716.71
	2215371.61
	51
	599851.32
	2215736.55
	Координаты охранной зоны кабельной линии протяженностью 58911 м. по адресу: Челябинская область, г. Златоуст, Парковый проезд, 1

	18
	599690.66
	2215371.81
	52
	599842.97
	2215736.37
	№ точки
	X
	Y

	19
	599684.71
	2215372.08
	53
	599843.02
	2215734.37
	85
	599863.56
	2215483.31

	20
	599646.22
	2215369.95
	54
	599849.28
	2215734.51
	86
	599793.63
	2215482.2

	21
	599620.21
	2215370.63
	55
	599847.62
	2215653.04
	87
	599791.22
	2215652.81

	22
	599625.44
	2215388.97
	56
	599847.05
	2215653.03
	88
	599721.56
	2215652.81

	23
	599633.1
	2215412.05
	57
	599846.9
	2215654.77
	89
	599721.56
	2215650.81

	24
	599656.24
	2215451.26
	58
	599843.73
	2215654.71
	90
	599789.25
	2215650.81

	25
	599673.95
	2215462.01
	59
	599843.75
	2215653.47
	91
	599791.63
	2215482.17

	26
	599748,00
	2215497.04
	60
	599806.35
	2215652.72
	92
	599781.8
	2215482.01

	27
	599770.84
	2215504.64
	61
	599806.32
	2215653.96
	93
	599780.2
	2215401.66

	28
	599775.76
	2215505.64
	62
	599802.32
	2215653.88
	94
	599783.73
	2215403.32

	29
	599793.78
	2215507.62
	63
	599802.11
	2215651.17
	95
	599785.1
	2215472.33

	30
	599834.29
	2215508.39
	64
	599787.63
	2215650.81
	96
	599833.44
	2215473.42

	31
	599829.69
	2215510.29
	65
	599787.66
	2215648.65
	97
	599833.36
	2215476.92

	32
	599800.3
	2215579.22
	66
	599756.03
	2215647.97
	98
	599793.72
	2215476.02

	33
	599797.45
	2215729.06
	67
	599759.67
	2215480.15
	99
	599793.66
	2215480.2

	34
	599749.72
	2215722.21
	68
	599843.28
	2215481.51
	100
	599863.62
	2215481.35








	Координаты охранной зоны кабельной линии протяженностью 58911 м. по адресу: Челябинская область, г. Златоуст, Парковый проезд, 1

	№ точки
	X
	Y

	101
	599861.99
	2215611.5

	102
	599862.03
	2215613.6

	103
	599859.15
	2215614.39

	104
	599859.68
	2215631.5

	105
	599847.45
	2215652.54

	106
	599805.37
	2215651.7

	107
	599805.32
	2215653.94

	108
	599803.33
	2215653.9

	109
	599803.41
	2215649.66

	110
	599846.31
	2215650.52

	111
	599857.66
	2215630.99

	112
	599857.11
	2215612.88

	113
	599791.74
	2215474.98

	114
	599791.66
	2215480.17

	115
	599783.76
	2215480.04

	116
	599783.65
	2215474.8
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