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1. Введение

Настоящий проект планировки в его составе, предусматривающий строительство здания производственного назначения на территории, расположенной по адресному ориентиру: Челябинская область, г.Златоуст, ул. им. А. М. Матросова, 21, разработан ООО «Промремонт» по заказу ООО «Евразийский завод строительного оборудования», с целью выделения элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства и определения зон действия публичных сервитутов в границах проекта.

Проект разработан в соответствии с действующими законами, нормативными актами и документами, техническими регламентами в области градостроительства, экологическими, санитарными и иными нормативами.

Основанием для разработки проекта является договор № 074-23 от 12.01.2023г.
Для разработки проекта была использована следующая исходная документация:

- карта градостроительного зонирования территории города Златоуста;

- топографическая съемка территории, предоставленная заказчиком.


2. Положение о характеристиках планируемого развития территории,

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
В административном отношении исследуемый объект расположен по адресному ориентиру: Челябинская область, город Златоуст, ул. им. А. М. Матросова, 21. Площадь территории, разрабатываемой в рамках проекта планировки – 15004 кв.м.

Проектируемая территория граничит:

- с западной и юго-западной сторон – земельный участок с кадастровым номером 74:25:0303003:789, предназначенным для размещения складов; земельный участок с кадастровым номером 74:25:0303003:719, предназначенным для размещения производственной базы; земельный участок с кадастровым номером 74:25:0303003:720, предназначенным для размещения производственной базы;
- с северной, восточной и южной сторон – с землями Златоустовского городского округа.
В границах проектирования расположен земельный участок, сведения о котором содержаться в Едином государственном реестре недвижимости, кадастровый номер 74:25:0303003:52. Участок полностью размещен в градостроительной зоне П1 – производственная зона.

В соответствии с правилами землепользования и застройки Златоустовского городского округа зона производственной деятельности предназначена для размещения объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

Основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны является:

- производственная деятельность (код по классификатору – 6.0);

- тяжелая промышленность (код по классификатору – 6.2);

- автомобиле - строительная промышленность (код по классификатору – 6.2.1);

- склады (код по классификатору – 6.9);

- служебные гаражи (код по классификатору – 4.9);

- заправка транспортных средств (код по классификатору – 4.9.1.1);

Проектом планировки территории транспортно-складского комплекса

выделены следующие функциональные зоны:

- зона для размещения объектов капитального строительства;

- складская зона;

- зона транспортной инфраструктуры;

- зона инженерной инфраструктуры с обозначением охранных зон инженерных сетей.

Данным проектом установлены минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений в размере 10 метров. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории (водоохранная зона), площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, составляет 15004 кв.м.
Кроме того, земельный участок с кадастровым номером 74:25:0303003:52 частично расположен в границах таких зон, как охранная зона – сооружение - кабельные линии, литера объекта: К 1096 - К 1153, зона затопления территории Златоустовского городского округа Челябинской области, прилегающей к р. Ай в, в нижнем бьефе гидроузла Златоустовского пруда, затапливаемая при пропуске гидроузлами паводков 0,5 % обеспеченности, охранная зона - сооружение- кабельные линии, литера объекта:К664-К682 и охранная зона -сооружение- кабельные линии, литера объекта: К515-К537. 
На рассматриваемой площадке размещены объекты капитального строительства, такие как нежилое здание Производственный цех (код по классификатору – 6.0), нежилое здание АБК (код по классификатору – 3.1.2),  нежилое здание гараж с АКБ (код по классификатору – 4.9), нежилое здание Склад (код по классификатору – 6.9). Кроме того на земельном участке расположено сооружение тепловая сеть. 
Имеются открытые площадки для складирования и хранения продукции производственно-технического назначения. Все размещенные объекты капитального строительства и площадки соответствуют основным видам разрешенного использования, установленным для производственной зоны П1. 

На территории обеспечена логистическая цепь транспортного сообщения между основными зданиями, обеспечен проезд техники МЧС, выделены площадки для хранения транспорта. 

Территория, прилегающая к проектируемому зданию, благоустраивается. Корректируется направление существующего проезда. Вокруг проектируемого здания предусмотрено асфальтирование. Площадка для мусоросборников используется существующая, находящаяся на расстоянии 100 м от проектируемого здания.

Подъезд к зданию организован по существующим автодорогам с асфальтобетонным и щебеночным покрытием.
Иные объекты транспортной инфраструктуры не входят в границы территории проекта планировки.
Технико-экономические показатели строительства
	Поз.
	Наименование
	S проект. м2
	%

	1
	Площадь земельного участка 74:25:0303003:52
	15004
	

	2
	Площадь благоустраиваемой территории
	15004
	100

	
	в том числе:
	
	

	2.1
	- площадь застройки
	794,2
	5,3

	2.2
	- площадь твердых покрытий, в том числе:
	10358
	69

	2.2.1
	- площадь асфальтобетонного покрытия
	7988
	

	3
	- под существующими ОКС
	3851,8
	25,7


Техническая характеристика объекта строительства
Нежилое здание производственного назначения общей площадью 770,56 кв.м., площадь застройки 794,2 кв.м. Здание отдельно стоящее, сложной формы в осях 37х16,4 м, высотой в коньке 7м и 18х8 м, высотой в коньке 7,25 м. Строительный объем – 5613,6 куб.м. Характеристика здания: фундаменты – столбчатые из буронабивных висячих свай с монолитным ростверком; каркас – из металлических конструкций; наружные стены – сборные сендвич панели; покрытие кровли – кровельные сендвич панели; оконные блоки – из ПВХ профиля; ворота – автоматические секционные DoorHan. 
3. Очередность планируемого развития территории

Настоящим проектом планировки предусмотрена следующая

очередность развития территории:

- строительство здания производственного назначения в 1 этап.



ГРАФИЧЕСКИЕ ПРИЛОЖЕНИЯ
[image: image2.jpg]



	Экспликация зданий и сооружений

	Обозначение на плане
	Наименование
	Примечание

	1
	Здание производственного назначения
	


	Экспликация площадок

	Обозначение на плане
	Наименование
	Примечание

	А
	Подъезд к зданию производственного назначения
	


	Условные обозначения

	Обозначение
	Наименование

	Границы
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	Граница разрабатываемой территории
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	Граница земельных участков по данным ЕГРН

	74:25:0303003:52
	Кадастровый номер земельного участка

	Здания о сооружения
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	Здания производственного назначения существующие
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	Здание производственного назначения проектируемое

	Линейные сооружения
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	Инженерные коммуникации – кабеля ЛЭП
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	Тепловые сети


	Основные технико-экономические показатели

	Поз.
	Наименование
	S проект. м2

	1
	Площадь земельного участка 74:25:0303003:52
	15004

	2
	Площадь благоустраиваемой территории
	15004

	
	в том числе:
	

	2.1
	- площадь застройки
	794,2

	2.2
	- площадь твердых покрытий, в том числе:
	10358

	2.2.1
	- площадь асфальтобетонного покрытия
	7988

	3
	- под существующими ОКС
	3851,8
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	Экспликация зданий и сооружений

	Обозначение на плане
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	Примечание

	1
	Здание производственного назначения
	

	Экспликация площадок

	Обозначение на плане
	Наименование
	Примечание

	А
	Подъезд к зданию производственного назначения
	

	Условные обозначения

	Обозначение
	Наименование

	Границы
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	Граница разрабатываемой территории

	[image: image11.jpg]



	Граница земельных участков по данным ЕГРН

	74:25:0303003:52
	Кадастровый номер земельного участка
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	Линия регулирования застройки
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	Водоохранная зона
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	Зона затопления
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	Прибрежная защитная полоса

	Здания о сооружения
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	Здания производственного назначения существующие
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	Здание производственного назначения проектируемое

	Линейные сооружения
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	Инженерные коммуникации – кабеля ЛЭП
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	Тепловые сети
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	Охранная зона

	Координаты охранной зоны - сооружение-кабельные линии, литера объекта: К 1096 - К 1153, МСК-74, 2 зона

	№ точки
	X
	Y

	1
	609774.23
	2210447.23

	2
	609769.87
	2210465.77

	3
	609764.92
	2210509.98

	4
	609766.98
	2210509.6

	5
	609771.85
	2210466.11

	6
	609775.11
	2210452.22
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	Координаты зоны затопления территории Златоустовского городского округа Челябинской области, прилегающей к р. Ай в, в нижнем бьефе гидроузла Златоустовского пруда, затапливаемая при пропуске гидроузлами паводков 0,5 % обеспеченности, МСК-74, 2 зона
	Координаты границы охранной зоны -сооружение- кабельные линии, литера объекта:К664-К682, МСК-74, 2 зона
	Координаты границы охранной зоны - сооружение- кабельные линии, литера объекта: К515-К537, МСК-74, 2 зона

	№ точки
	X
	Y
	№ точки
	X
	Y
	№ точки
	X
	Y

	1
	609749.88
	2210339.96
	26
	609776.92
	2210469.04
	30
	609774.25
	2210447.52

	2
	609756.89
	2210341.31
	27
	609773.34
	2210505.94
	31
	609775.1
	2210452.13

	3
	609745.78
	2210403.19
	28
	609775.6
	2210503.33
	32
	609771.85
	2210466.11

	4
	609747.12
	2210411.66
	29
	609777.92
	2210479.43
	33
	609767.07
	2210509.71

	5
	609769.26
	2210419.2
	
	34
	609764.93
	2210510.14

	6
	609771.86
	2210433.89
	Водоохранная зона р. Ай
	35
	609769.87
	2210465.77

	7
	609775.53
	2210454.57
	Весь
	

	8
	609779.48
	2210495.73
	
	Сети теплоснабжения,  МСК-74, 2 зона

	9
	609741.03
	2210500.46
	Прибрежная защитная полоса,  МСК-74, 2 зона
	№ точки
	X
	Y

	10
	609713.05
	2210507.01
	№ точки
	X
	Y
	52
	609746.58
	2210398.66

	11
	609698.33
	2210508.42
	36
	609599.41
	2210477.49
	53
	609745.78
	2210403.19

	12
	609654.04
	2210507.18
	37
	609626.71
	2210464.26
	54
	609747.12
	2210411.66

	13
	609602.31
	2210498.99
	38
	609658.33
	2210434.43
	55
	609767.64
	2210472.57

	14
	609595.15
	2210445.34
	39
	609595.15
	2210445.34
	56
	609772.24
	2210507,00

	15
	609706.6
	2210427.05
	
	57
	609770.28
	2210509.2

	16
	609701.44
	2210413.39
	Сети теплоснабжения,  МСК-74, 2 зона
	58
	609762.6
	2210510.46

	17
	609687.91
	2210390.8
	№ точки
	X
	Y
	59
	609757.83
	2210474.38

	18
	609691
	2210390.9
	40
	609769.26
	2210419.2

	19
	609700.48
	2210393.16
	41
	609770.24
	2210424.77

	20
	609699.38
	2210400.29
	42
	609752.14
	2210425.11

	21
	609703.68
	2210400.95
	43
	609742.88
	2210408.06

	22
	609703.18
	2210403.4
	44
	609732.55
	2210406.28

	23
	609722.92
	2210406.88
	45
	609730,00
	2210402.26

	24
	609724.41
	2210398.44
	46
	609730.74
	2210399.74

	25
	609736.84
	2210400.97
	47
	609736.84
	2210400.97

	48
	609741.97
	2210376.95

	49
	609744.45
	2210377.6

	50
	609746.53
	2210381.24

	51
	609741.68
	2210397.82








	ЛЭП,  МСК-74, 2 зона

	№ точки
	X
	Y

	60
	609766.15
	2210418.17

	61
	609766.2
	2210419.54

	62
	609764.71
	2210421.51

	63
	609747.8
	2210423.76

	64
	609740.73
	2210421.7

	65
	609722.54
	2210421.97

	66
	609705.69
	2210424.66

	67
	609705,00
	2210422.82

	68
	609716.03
	2210421.19

	69
	609722.9
	2210420.13

	70
	609741.79
	2210419.73

	71
	609747.94
	2210421.71

	72
	609763.3
	2210419.82

	73
	609764.22
	2210419.11

	74
	609764.19
	2210417.49

	75
	609668.23
	2210433.36

	76
	609667.63
	2210433.86

	77
	609604.16
	2210444.27

	78
	609595.76
	2210450.04

	79
	609595.44
	2210447.79

	80
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