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[bookmark: _Hlk87962737]СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ
	[bookmark: _Hlk71792991]№п/п
	Наименование
	Масштаб

	1
	2
	3

	
	Проектпланировкитерритории
	

	ТОМ 1
	Основная (утверждаемая) часть
	

	Раздел 1
	Графическаячасть
	

	Лист 1
	Чертеж планировки территории, Варианты планировочных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах)
	1:1000

	Раздел 2
	Пояснительная записка проекта планировки территории
Основная (утверждаемая часть)
	

	ТОМ 2
	Материалыпообоснованию
	

	Раздел 1
	Графическаячасть
	

	Лист 1 
	Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	

	Лист 2


	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам.Схема объектов культурного наследия, Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
	1:1000

	Лист 3

	Схема организации движения транспорта и пешеходов и пешеходов, отражающая местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схема улично-дорожной сети
	1:1000

	Лист 4
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	1:1000

	Раздел 2
	Пояснительная записка проекта планировки территории
Материалы по обоснованию
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	Султанова А.А.
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	Разработал
	Султанова А.А.
	



Документация по планировке территории разработана в соответствии с Генеральным планом города Златоуст, Правилами землепользования и застройки городаЗлатоуст, Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, а также техническим заданием. Технические решения и мероприятия, принятые в документации, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических и пожарных норм, действующих на территории Российской Федерации.

	Архитектор проекта 
	
	Султанова А.А.

	

	
	


[bookmark: _Toc135742862][bookmark: _Hlk70598205][bookmark: _Hlk70598051]ВВЕДЕНИЕ

[bookmark: _Hlk135742963]Проектпланировки территории в районе ул. Садовая  в г. Златоустеразработанна основании Постановления Правительства РФ 02.04.2022 №575. «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия документации по планировке территории, градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию». 

Заказчик:ООО «Аква +»

Цели и задачи разработки проектов:  
Разработка проекта планировки и межевания территории в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации. Выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их развития, определение размеров и границ земельных участков и предложений по их использованию.


При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
–Градостроительный кодекс Российской федерации;
–Земельный Кодекс Российской Федерации
–Водный кодекс Российской Федерации;
–Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
–Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2016 № 322 «Об утверждении Положения о представлении в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах»;
–Постановление Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления»;
–Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке, входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;
–Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории»;
––СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями N 1, 2);
–СП 34.13330.2012. «Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*»;
· Генеральный план города Златоустовского городского округа;
· Правила застройки и землепользования Златоустовского городского округа;
· Местные нормативы градостроительного проектирования Златоустовского городского округа.

Проект планировки и проект межевания территории выполнены системе координат г. Златоуст-МСК-74.
Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.





[bookmark: _Toc55199492]
[bookmark: _Toc135742863]Параметры планируемого строительства
[bookmark: _Toc55199493][bookmark: _Toc135742864][bookmark: _Toc483324488]	Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексногоразвития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
[bookmark: _Toc55199494][bookmark: _Toc135742865]1. Характеристика современного использования территории

[bookmark: _Hlk120277800][bookmark: _Hlk135742984]Территорияпроекта планировки располагается в южной части города Златоуст Челябинской области в районе ул. Садовая.Ориентировочная площадь проектирования составляет8,6 га.

[bookmark: _Hlk77774445]Характеристика современного использования территории –на рассматриваемой территории располагаются существующие складские и производственные здания и сооружения, присутствует зона естественного ландшафта,транспортная инфраструктура представлена в виде грунтовых, примыкающих с северной стороны к ул. Садовая.Элементы благоустройства отсутствуют. Инженерная инфраструктура представлена в виде сетей электроснабжения, газоснабжения водоснабжения, канализации и трансформаторной подстанции. 
	Существующее использование территории сформировано на основании сведений о предоставленных земельных участках, с учетом их использования, границ и сведений документов территориального планирования.
	В соответствии с Правилами землепользования и застройки Златоустовского городского округа, к проектируемой территории применяются следующие регламенты:
· Р1- зона рекреационного назначения;
· П1 – производственная зона;
· П2 – коммунально-складская зона.
[bookmark: _Toc483211517][bookmark: _Toc55199495][bookmark: _Toc135742866]2. Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов капитального строительства жилого назначения.
[bookmark: _Toc477948543][bookmark: _Toc483211518]
[bookmark: _Toc55199496][bookmark: _Toc135742867]3. Характеристика объектов капитального строительства производственного назначения

[bookmark: _Hlk135743065][bookmark: _Hlk120277859]Проектом планировки предлагается формирования современной структуры, а именно размещение новых объектов капитального строительства производственного и складского назначения, а также реконструкция существующего здания.Объекты проектируется по типовым проектам, примыкающая территория оснащена необходимым благоустройством и площадками для хранения автомобилей.

Характеристика объектов капитального строительства
Таблица №1
	№ на плане
	Наименование
	Этажность
	Количество этажей
	Площадь застройки, кв.м
	Общая площадь, кв.м
	Плорщадь земельного участка, кв.м
	Коэфф. плотности застройки норма/проект
	Коэфф. застройки норма/проект

	1
	Реконструкция
объекта незавершенного строительства
под цех по производству бутилированной
воды 
	1
	1
	298,52
	292,6
	4686
	1/0,09
	0,6/0,1

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Здание водозаборной скважины (проект)
	1
	1
	14,4
	12,2
	9300
	1/0,0013
	0,6/0,0015
	

	3
	Завод по производству бутилированной воды (проект)
	1
	1
	1440
	1296
	22 146
	1/0,17
	0,6/0,19
	

	4
	Завод по производству пива (проект)
	1
	1
	1391
	1251,9
	
	
	
	

	5
	
	1
	1
	1391
	1251,9
	
	
	
	







[bookmark: _Toc477948544][bookmark: _Toc483211519][bookmark: _Toc55199497][bookmark: _Toc135742868][bookmark: _Hlk135741319]4. Характеристика объектов капитального строительства общественно-делового назначения

[bookmark: _Hlk120279630]	В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов капитального строительства общественно-делового назначения.

[bookmark: _Toc477948545][bookmark: _Toc483211520][bookmark: _Toc55199498][bookmark: _Toc135742869]5.  Характеристика объектов капитального строительства иного назначения
[bookmark: _Toc477948546][bookmark: _Toc483211521]
В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов иного назначения.

[bookmark: _Toc55199499][bookmark: _Toc135742870]6. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

В границах проекта планировки территории расположены действующие объекты коммунальной инфраструктуры, а именно:
· сети водоснабжения;
· сети водоотведения;
· кабель электропередач;
· сети газоснабжения:
· кабель связи;
· трансформаторная подстанция. 

Проектные предложения

Проектом предлагается сохранение всех существующих сетей.

Для обслуживания проектируемых объектов капитального строительства проектом предусмотрено размещение сетей водоснабжения и водоотведения, теплоснабжения, сетей связи и электроснабжения. Трассировки проектируемых коммуникаций отображена ориентировочно согласно действующим нормативам и подлежит уточнению на дальнейших стадиях проектирования.
Марку и сечение инженерных сетей для обслуживания проектируемых объектов капитального строительства необходимо определить после уточнения всех нагрузок. Трассировка, место подключения, диаметры, используемые материалы, расчетные объемы и показатели потребления подлежат уточнению на следующих стадиях проектирования согласно полученным техническим условиям. 


[bookmark: _Toc477948547][bookmark: _Toc483211522][bookmark: _Toc55199500][bookmark: _Toc135742871]7. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

В проекте принята классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме.
Параметры проектируемых улиц приняты в соответствии с СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений":
Улицы местного значения в жилой застройке - транспортные и пешеходные связи на территории жилых районов (микрорайонов), выходы на магистральные улицы районного значения, улицы и дороги регулируемого движения,
обеспечивают непосредственный доступ к зданиям и земельным участкам:

· расчетная скорость движения: 60-40 км/ч;
· ширина полосы движения: от 3;
· радиус закругления проезжей части: 6 м;
Протяженность в границах проектирования: 4525м.
Проектом планировки предлагается вариант улично-дорожной сети с капитальным типом покрытия (асфальтобетонное) с устройством водоотводящих лотков с решетками для очистки мусора с последующим отводом на рельеф. 
Основные пути пешеходного движения совпадают с путями движения автотранспорта. В границах проектирования не планируется выделение улиц, а только формирование межквартальных проездов. Данное проектное решение обусловлено малой интенсивностью пешеходного движения в границах проектирования. 
Проектом предусмотрено строительство системы открытых водоотводящих устройств (канав, кюветов, лотков) вдоль дорог с последующим отводом поверхностных стоков на рельеф.
Хранение автотранспорта предусмотрено на существующих земельных участках. 

[bookmark: _Toc55199501][bookmark: _Toc135742872]8. Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

[bookmark: _Toc135742873][bookmark: _Hlk120279789]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан.


[bookmark: _Toc477948549][bookmark: _Toc483211524][bookmark: _Toc55199503][bookmark: _Toc135742874]9. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта федерального значения

[bookmark: _Toc55199504][bookmark: _Toc77673636][bookmark: _Toc135742875]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов федерального значения.
[bookmark: _Toc477948550][bookmark: _Toc483211525]	
[bookmark: _Toc55199505][bookmark: _Toc135742876]10. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта регионального значения.

[bookmark: _Toc55199506][bookmark: _Toc135742877]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов регионального значения.

[bookmark: _Toc477948551][bookmark: _Toc483211526][bookmark: _Toc55199507][bookmark: _Toc135742878]11. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта местного значения.

[bookmark: _Toc135742879][bookmark: _Toc477871691][bookmark: _Toc483221198][bookmark: _Toc377113523][bookmark: _Toc377113536]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов местного значения.



[bookmark: _Toc55199509][bookmark: _Toc135742880]Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно- делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры

[bookmark: _Hlk83129272][bookmark: _Toc55199510]Проектом предлагается освоение территории до 2030 года: первая очередь строительства до 2025 года, расчетный срок до 2030 года. 
Таблица №2
	[bookmark: _Hlk120279163]Этапы проектирования, строительства, реконструкции ОКС
	Описание развития территории

	1-я очередь

	1 этап
	Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения

	2-я очередь

	1 этап
	Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций

	2 этап
	Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию



Таблица №3
[bookmark: _Toc135742881]Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1
	Территория

	1.1
	Общая площадь территории в границах проектирования, в том числе:
	га
	8,6

	1.2.1
	зонапроизводственного назначения
	га
	0,5

	1.2.2
	зоны коммунально-складского назначения
	га
	7,4

	1.2.3
	зона рекреационного назначения
	га
	0,2

	1.2.4
	прочие территории 
	га
	0,5

	2
	Транспортная инфраструктура

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего, в т.ч.:
	м
	4525

	2.1.1
	Внутриквартальные проезды
	м
	4525

	2.2
	Количество запроектированных машино-мест
	-
	58




